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Gayrimenkul sektori, kurlardaki ve faiz oranlarindaki degisim ve ekonomik
gelismelerden en fazla etkilenen sektorlerin basinda geliyor. Son donemde
ekonomimizdeki tim dalgalanmalara ve sektoriimiizde yasanan sikintii duruma
ragmen, santiyelerdeki ¢alismalarimiz hiz kesmeden devam etmistir.

Son iki yilda ¢ok 6nemli adimlar attik. 2017 yilinda ciro bazinda sektériin lideri olduk.
2017’de Nidapark Kiiciikyali, Nidakule Kayasehir, Nidapark Ayyildiz ve Nidapark istinye
projelerini satisa sunduk ve ayrica Nidakule Levent, Nidapark Seyrantepe, Nidapark
Basaksehir projelerinin de teslimlerini gergeklestirdik.

A+ ofis projemiz olan Nidakule Atasehir Bat’'nin tamamini tek seferde is Portféy Birinci
Gayrimenkul Yatinnm Fonu’na sattik ve bu alanda da fark yarattik. Ayrica UNLU & Co
istiraki UNLU Portféy Birinci Gayrimenkul Yatinrm Fonuna ve Ak Portféy Yonetimi
Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirirm Fonuna da kurumsal satis gerceklestirdik.
Boylece yatirim fonlarina en yiiksek satis yapan kurum olarak 2017 yilinda bu alanda
da bir rekora imza attik.

Diinyada ve llkemizde yasanan ekonomik dalgalanmalara ragmen 2018 vyilini da
basarili bir sekilde tamamladik ve liderligimizi stirdirdiik. 2018 yilinin ilk yarisinda
konut satislari ile satis rekoru elde ettik. ikinci yarida yasanan kur dalgalanmalari ve
faiz arttirnmilari sebebiyle tiim sektér olarak yavaslama yasamaya basladik.

Bu yavaslamaya ragmen 2017’de basladigimiz kurumsal satislari 2018 yilinda da devam
ettirebildik. Bugiine kadar projelerimizden yatirimcilarina cazip getiri sunan is Portfoy,
Ak Portfdy, Vakif GYO, Unlii Portféy ve Re-Pie Portfdy Ydnetimi gibi gayrimenkul
fonlarina veya GYO’lara satislar yaptik.

Emlak Konut GYO gilivencesiyle yapimi devam eden Nidapark Kayasehir ve Nidapark
istinye projelerimiz Emlak Konut GYO projeleri arasinda en cok satan ilk 5 proje
arasinda yer aldi.

Bireysel alimlar kadar yatirimcilarin birikimlerine deger katacak ofis projelerimiz de
kurumlarin ilgi odaginda yer aliyor. Fonlarin yatirimcilarina cazip getiriler sunmak icin
bizim projelerimizi tercih etmesi bunun en giizel 6rnegi. Oniimiizdeki dénemlerde de
kurumsal satislara agirlik vererek calismalarimiza devam edecegiz.
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Tahincioglu olarak 2018 yilinda pek ¢cok édiil aldik. is diinyasinin en dnemli 6diili olan
‘Ciroda En Hizhlar’ kategorisinde birincilik 6dilinin sahibi olduk. ‘Real Estate Stars
2018’de de, 2017 yili ciro bazinda en ¢ok ofis projesi satisi, en ¢cok konut Ureten sirket
ve ciro bazinda en ¢ok konut satisi yapan sirketler kategorisinde birincilik, en ¢ok ofis
projesi yuriten sirketler kategorisinde ikincilik, adet bazinda en ¢ok konut projesi
yapan sirketler kategorisinde dordiincilik, 2018 yili en ¢ok ofis projesi insaati slirdliren
sirketler kategorisinde Uclncliliik ve en ¢ok proje yiriten sirketler kategorisinde de
besincilik alarak toplamda 7 6diile layik gorildik. Tiirk gayrimenkul sektoriind, en iyiye
tesvik etmek ve sektore farkli bir bakis agisi kazandirmak amaciyla gergeklestirilen ‘Sign
of the City Awards'ta, bes farkli kategoride finale kalarak, en fazla projesiile finale kalan
firma olduk. Markal konut sektoriinin lideri Tahincioglu, ‘Sign of the City Awards
2018’de, En iyi pazarlama kampanyasi kategorisinde “Tahincioglu Basketbol Stper Ligi
Sponsorlugu” ile En iyi sosyal sorumluluk kategorisinde “icerde Cocuk Var” projesiyle
ve En iyi Tesis Yonetimi kategorisinde “Nidapark Seyrantepe” projesiyle, 6diil almaya
hak kazandik.

Turkiye genelinde, 2019 yili ikinci ¢ceyrek konut satislari, bir dnceki yilin ayni dénemine
gore yaklasik %27’lik bir disus gostererek 249 bin 363 adet seviyesinde kapandi. 2019
yiliilk 6 ayhk doneminde ise bir 6nceki yilin ayni donemine gore yaklasik %22’lik bir
distsle 505 bin 796 adet oldu. Ancak Merkez Bankasinin 25 Temmuz tarihinde almis
oldugu karar sonucu baz faiz oranlarinin diismesi ve alinan makroekonomik énlemler
sektére hareketlilik geleceginin sinyallerini verdi. Nitekim, 12 Eylil'de Merkez
Bankasi’'nin tekrar faizleri distirmesi ve buna paralel olarak 6nce kamu bankalarinin,
hemen akabinde de 6zel bankalarin konut kredi faizlerini dusurdiklerini agiklamasi,
gayrimenkul satislarinin artisini saglayacaktir. Tim bu adimlar sektorimizin yil
sonunda ¢ok daha iyi bir noktaya geleceginin isaretidir.

GYODER raporuna gore yabancilara yapilan konut satislari 2019 yili ikinci ceyrek sonu
itibariyla gegen yilin ayni donemine gore %68,9’luk artis ile 19 bin 952 adet seviyesine
yukseldigini ve 2019 yili ikinci ¢eyrek bazinda ise gegen yilin ayni donemine gore
yaklasik 9%58,5’lik biylime oldugunu goriiyoruz. Vatandashk konusunda yapilan
diizenleme ile limitin 250 bin dolara digslrilmesi ve doviz kurunda yasanan artis
yabancilarin ilgilisini daha da artirmis gériinmektedir. Ozellikle Irak, iran ve Rusya’dan
markali konuta oldukga yogun bir ilgi oldugunu goriiyoruz. Bu kapsamda; Tahincioglu
olarak yabanci yatirimcilardan projelerimize yogun talepler aliyoruz.

Konut faizlerinin ylizde 1’in altindaki seyri, projelerimizin yer aldigi lokasyonlarin
yiksek prim potansiyeli ve sunmus oldugumuz 6deme kosullarinin bir arada olmasi
yatirimcilar icin oldukga cazip avantaj sunuyor.

Projelerimize baktigimizda;

Nidapark Kiiclikyal projemizin insaati planlanandan hizli ilerlemekte



Nidapark Kayasehir projemizde sektorlimiziin icinde bulundugu zorlu kosullara
ragmen 843 konutun teslimini Agustos sonu itibari ile yapmaya basladik. Teslimler
suan devam ediyor. 25 Eyll itibari ile tiim etaplarin teslimi bitmis olacak.

Nidapark istinye projemizi 3 faza ayirdik. Proje planina uygun olarak fazlarda ¢alismalar
devam etmektedir.

Nidapark Ayyildiz projelerimiz ise Kagithane bdlgesinde yer alan konut projemiz.
Bolgedeki tek yatay mimari ile inga edilen az kath konut projesidir. Metro’ya yakinligi,
projede yer alan cadde dikkanlari ve sosyal imkanlarinin proje icerisinde farkh
konumlanmasi ile diger projelerimizden ayrismaktadir.

Bagdat Caddesi aksi Gizerinde yer alan 12 adet kentsel donlisim projemizi tamamladik.

Tahincioglu olarak bugtline kadar gelistirdigimiz projelerle sektére ve Tirk ekonomisine
onemli bir deger kattigimiza inaniyoruz. Yepyeni projelerimizle bu degeri blyitmek
icin calistyor, Turkiye’nin glcind, yatirnm potansiyelini ve vizyonunu gdstermek adina
pek cok firsati da degerlendirmeye devam ediyoruz.

Cevre ve Sehircilik Bakanligimiz, 81 ilin valiligine genelge géndererek kentsel dontisim
konusunda énemli bir adim atti. Oniimiizdeki 5 yillik siirecte her yil 300 bin konutu
donlstirmek suretiyle 1,5 milyon konutun da doénlsimini gercgeklestirilmesi
glindeme alindi. Bu sehircilik anlaminda tGlkemizde alinmis énemli bir karardir. Clinki
sektoriimizin onemli sorunlarindan biri de ehil olmayan miteahhitler. Tlrkiye’deki
miteahhit sayisinin giderek artmasi, yeterliligi olmayan kisilerin insaat sektoriine
girmesi hem vatandasi hem de insaat sektoriini olumsuz etkilemekteydi. Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin Yapi Miteahhitlerinin Siniflandiriimasi ve Kayitlarinin Tutulmasi
Hakkinda Yonetmeligin Haziran ayinda Resmi Gazete'de yayimlanmasi sektériimuiz igin
cok degerli bir gelismedir.

Merkez Bankasi’'nin faiz indirimi kararinin ardindan kamu bankalarinin konut faizinin
ylizde 1’in altindaki seyrine bazi 6zel bankalar da eslik etmeye baslamistir. Oniimiizdeki
donemde diger 6zel bankalarin da bu indirimleri saglayacagini dislinlyoruz. Faiz
oranlarinin dislsiyle konut satislarinin da yeniden eski glinlerine dénecektir. Bu
hamlenin 2019’un son ceyregi ile birlikte énimuzdeki yila katkisinin bliyik olacagini
ongorilyoruz.

Ekonomimizin orta ve uzun vadede ataga kalkacagina ve eskisinden ¢ok daha giiclii bir
hale gelecegine gonilden inanmaktayiz. Ekonomimize bulylk katki saglayan
gayrimenkul sektorli, 2020 ve sonrasinda da gliclenmeye, blylimeye ve gelismeye
devam edecektir.

Tahincioglu olarak, biz de gectigimiz o zor dénemlerin kalici degil gecici oldugunu
bilinciyle tiim stratejilerimizi belirledik. Birinci dnceligimiz devam eden projelerimiz
Nidapark Kigiikyali, Nidapark istinye ve Nidapark Ayyildiz projelerini tamamlamak ve
teslimlerini gerceklestirmek. Ayrica Nidapark Kayasehir'deki su anda teslim etmekte



oldugumuz konutlarin disinda kalan ofis ve AVM insaatlarimizi da onimuzdeki yil
sonuna kadar tamamlamayi hedefliyoruz

Bunlara ek olarak Kartal, Kozyatagi, Beykoz, Beylerbeyi, Atasehir, Bahcelievler,
Zeytinburnu ve Cengelkdy gibi bircok bolgede planlama asamasinda olan projelerimiz
mevcut. Onimizdeki dénemlerde bu projelerimizi de hayata gecirmeyi
planlamaktayiz.



