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A. AMAC & KAPSAM

Bu rehber, konutunuzu teslim aldiginiz
andan itibaren, Nidapark istinye
Panorama projesindeki yasantiniza yol
goOsteren, teknik-mekanik-alt yapi-genel
proje bilgilerini iceren her tarlt soru ve
sorunlarinizda size cevap veren bir
“YASAM REHBERI” olarak hazirlanmistir.

Amacimiz bu bilgileri ilgili taraflarla
paylasarak yonetimin standart hale
getirilmesi ve Nidapark istinye
Panorama’da yasayanlara, gtvenli,
konforlu ve ekonomik isletilen bir ortam
saglamaktir.

Bu rehberi daima evinizde bulundurmanizi,
konutunuzu kiraya vermeniz halinde

bir kopyasini da kiraciya teslim etmenizi
onemle rica ederiz. Yasam Rehberi’'ni
www.tahincioglu.com web sayfamizdan
temin edebilirsiniz.

Diger gorus, talep ve 6nerileriniz icin,
0212 95115 45 numarali telefondan ve
nidaparkpanoramaydnetim@gmail.com
adresinden 24 saat boyunca

Nidapark istinye Panorama

Site Yonetimi’ne ulasabilirsiniz.

B. KONUTLARINIZIN
TESLIiMI

Konutunuzun size veya vekilinize teslimi,
gorevli personelimizle birlikte tim
imalatlar kontrol edilerek yapiimaktadir.
Konutunuzu teslim alirken herhangi

bir Gretim hatasi varsa gorevli
personelimiz tarafindan tutanak ile kayit
altina alinmakta ve en kisa zamanda
giderilmektedir.

Teslim sUrecinde tespit edilemeyen
imalat hatasi ve eksikler 30 guin icerisinde
“MUsteri Hizmetlerine” yazili olarak
bildirilmelidir.

Garanti belgesi verilmeyen Urlnlerle

ilgili olarak ise; kullanim hatasindan
kaynaklanan arizalar haric¢, MUsteri
Hizmetleri’'ne iletilen arizalar, Tahincioglu
tarafindan 2 yillik hizmet sUresi boyunca

giderilecek veya giderilmesi saglanacaktir.

Konutunuzu teslim aldiktan sonra
konutunuzun guvenligi, siz degerli daire
sakinlerinin sorumlulugu altinda olacaktir.

C. EVIiNizZiN OZELLIKLERI
& GENEL BILGILER

Nidapark istinye Panorama istanbul li,
Sariyer ilcesi, istinye Mahallesi, 1353 Ada,
4 parselde kayith 32.277,27 m® parsel alani
lzerinde 24 blok olarak insa edilmistir.
Nidapark istinye Panorama yénetim
acisindan 217 adet bagimsiz bélime
ayrilmistir.

Konutlarimizda otomasyon sistemleri
acisindan su anda uygulanan son teknoloji
kullaniimaktadir. Bu sistemler gelecekte
de gelismeye agik bir alt yapiya sahiptir.
Binamiz tek noktadan yénetilmekte ve
¢ok noktadan kontrol edilebilmektedir.

Sizlerin konforunu saglamak Uzere

birgok farkl teknoloji birbiri ile entegre
olarak ¢alismaktadir. Yangin algilama ve
sdndurme sistemleri, glvenlik sistemleri,
otomasyon sistemleri, asansoér ve enerji
izleme sistemleri, tUketim faturalandirma
sistemleri, (plaka tanima) giris sistemleri
gibi sistemlerin tUumu sizlerin

Nidapark istinye Panorama ‘da giiven ve
konfor icinde yasamasi icin dastntimustar.

D. KONUTLARIN TEKNIK
ALT YAPI OZELLIKLERI &
KULLANIM DETAYI &
ABONELIKLER

1. Sigorta ve Aydinlatma Sistemi
Konutunuzun igerisindeki sigorta
panosunda her faz gruplari (priz,
aydinlatma, mekanik cihazlar vs.) énlinde
1" er adet olmak Uzere hayat koruma kacak
akim rélesi bulunmaktadir. Kacak akim
réleleri, topraklama tesisatinin saghkli
calisip calismadigini kontrol eder.

Bu réleler tim elektrik tesisatinda ve
beyaz esyalarda insan hayati icin tehlike
olusturacak kagaklar meydana geldiginde
elektrigi kesmek icin kullaniimistir.

Binada ikinci bir tip olarak yangin koruma
kacak akim réleleri, bina bodrum katindaki
elektrik ana dagitim odasinda yer alan
ADP(Ana Dagitim) panosunda, saya¢
panosu Uzerinde ana kesici sigortaniz ile
birlikte yer almaktadir. Dairenize hitap
eden kacak akim roélelerinizin atmasi,

o anda kullanmakta oldugunuz herhangi
bir elektrikli cihazinizda problem olduguna
isaret eder.

1.a. Elektrik Aboneligi

YUklenici firmaya vekalet veren kisilerin
ilk elektrik abonelik islemleri Tahincioglu
tarafindan yaptirilacaktir. Vekalet
vermeyen Kisilerin Elektrik aboneliklerini
kendileri yaptirmalari gerekmektedir.
Elektrik faturalariniz adiniza ve
Nidapark istinye Panorama Projesi’nde
bulunan daire adresinize gelecektir.

Numaralanmis pano icerisinde sayacinizin
yerini ve numarasini kontrol etmeniz,
tasinma isleriniz baslayincaya kadar
emniyet tedbiri olarak ana sigortanizi
kapali tutmaniz gerekmektedir. istanbul’'un
Avrupa Yakasi’na elektrik hizmetini BEDAS
ELEKTRIK vermektedir. Sayaclarinizin
muhudrlenme isleminden sonra, sayac



dahil altyapi sistemi BEDAS ELEKTRIK’e
devrolmus bulundugundan; elektrik
sayaclarinizdaki arizalar icin BEDAS
ELEKTRIK SARIYER isletme Mudurlugd'ne
basvurmaniz gerekmektedir.

Elektrik mukavelesinin devri

Mevcut olan elektrik mukavelenizi
devretmek veya yeni tasindiginiz bir
yerin elektrik mukavelesini devralmak
istediginizde de BEDAS Elektrik SARIYER
isletme MUdUrligd’ne basvurabilirsiniz.

Bedas Elektrik Sariyer isletme Mudurlagu:
Adres: Kalender Orduevi Arkasi No: 2
Yenikdy istanbul

Telefon: 444 6 255

2. Akilli Ev Sistemi
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Evdeki alanlarin kontrolinU saglayan

alt menduler, solda bulunan Akill

Ev bélimUnde listelenmistir. Bu
altmenulerdeki alanlarin igine girildiginde

sadece o alandaki cihazlarin kontrolleri
goruntulenir. Her bir alanin alt menduleri
Panel Configurator ile olusturulmustur.

2.a. Goriintiilii IP interkom Sistemi
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Sisteme entegre olan ve Interra Touch
Paneller tarafindan desteklenen
protokoller (*) Gzerinden yayin yapan
DVR, NVR ve IP kameralarla, buradan ayni
anda izleme firsati saglanir.

2.b. Aydinlatma Sistem Kontrolii
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Projenin aydinlatmalarinin denetimi Akilli
Ev - Aydinlatma menUsu altinda Lamba
simgelerine basildiginda, ikon aydinlatilir
ve aydinlatma acik héale gelir. Aydinlatiimis
durumdayken basilir ise lamba kapanir.
Dimmer aydinlatmalari acma/kapama
olarak ayarlanabilir.
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Alt bardaki butonlar;

¢ Ana sayfa: Ana ekrana dénmenizi saglar.

e TUmMUNU Ac¢: Mahaldeki tim
aydinlatmalari acar.

TUmUna Kapat: Mahaldeki tim
aydinlatmalari kapatir.

Senaryoyu Kaydet: Aydinlatma ve genel
sekmelerdeki kontrolleri iceren

senaryolari kaydetmenize izin verir.

2.c. iklimlendirme Sistem Kontrolii
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SALON - IKLIMLENDIRME
AVDINLATMA
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Bu menuU araciligiyla mahaldeki isitmalari

kontrol edebilirsiniz. Akilli Ev ana

menUsinden sonra bir mahal secimi ile

Isitma kontrol sayfasina yonlendirilirsiniz.

« Isitma Ac/Kapat: Secilen mahaldeki
iIsitma durumunu ac/kapat seklinde
gérantdler.

¢ Ortam Sicakligi: Secilen mahaldeki ortam
sicakhgini gosterir.
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Sicaklik Degeri: Odanizi istediginiz

sicakliga ayarlamanizi saglar.

* “+” simgesi istenilen sicaklik degerini
arttirir ve “-” simgesi ise istenen sicakhk
degerini dusUrur.

¢ Isitmaniz girmis oldugunuz bu degerler

arasindaki fark kadar g¢alisacaktir.

« iklimlendirme modu otomatik olacak
sekilde tasarlanmis olup, soguk ayari
icin “-” simgesine basiimalidir.

2.d Perde Kontrolii
A Sk (17:0)3

SALON - PERDE
AYDINLATMA

SALON PERDE 1

IKLIMLENDIRME

SALON PERDE 2

Mahal icerisinde Salon ve Ebeveyn Yatak
odasinda (Daire tipine gdre degiskenlik
gOsterebilir.) perdelerinizin desteklemesi
kosulu ile Bu meni aracihidiyla perdeleri
kontrol edebilirsiniz.



Akilli Ev ana menUsinden sonra bir
mahal secimi ile perde kontrol sayfasina
yonlendirilirsiniz.
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Projedeki prizler ve i1si pompasini
gbstermektedir.

¢ Prizlerin tamaminin ( Daire tipine gére
sisteme entegre edilmis prizler.
Buzdolabi ve sistem ekipmanlari harig)
kapanmasini ve aciimasini saglar.

* Isi pompasl sadece aktif yada pasif
oldugunu gostermektedir.

2.f. Senaryolar
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Sistemdeki mevcut senaryolar veya
kullanici tarafindan kaydedilen senaryolar
bu bélimden etkinlestirilecektir. Ornegin;
Evden Cikis senaryosu bUtdn gl¢
prizlerini ve isiklari devre disi birakmay!
icerir ve bu islem sadece bir dugme ile
etkinlestirilebilir.

Tam tersi durum icin, Eve Giris
senaryosunda bUtdn aydinlatmalar istege
baglh tek tusla etkinlestirilecektir. Senaryo
ayrintilari ekraninda senaryolarin kisa bir
6zetini her denetimin konum ayarlarini
goruntuleyebilirsiniz.

2.g. iletisim
AKILLI EV

.. N
‘3 TUM KONTROL % Giivenlik
f—
0y | CENARIOLAR @ Site Yonetimi
*

V] HIZMETLER

Buradan tum kayith Telefon IP’leri yoluyla
cagri yapmak mimkUundar.

« Sisteme kayitl kisilerle iletisim kurmak
icin arama digmesine dokunmaniz
yeterlidir.

« Dijital interkom ve kayitli IP telefonlardan
gelen cagrilara cevap verebilirsiniz.

Dikkat!
¢ Glvenlik sebebiyle panel lzerinde
kamera bulunmamaktadir.

2.h. Mobil Kontrol
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Bu ekrani agmaya calistiginizda giris sifresi
sorulacaktir.

Mobil Kontrol ekrani, cihaza tanimlanacak
yeni Android / los Mobile uygulamanizin
baglantisi icin gerekli baglanti bilgilerini
icerir.

Bu bilgileri, mobil uygulamamizin ag
ayarlarina manuel olarak girebilir veya QR
kod taranabilir hale getirebilirsiniz.
Tanimlanan kullanicilarin baglanti bilgileri
Mobil Kontrol Ekran’nda gérulebilir.
Baglantilar kullanicilarla birlikte
olusturulabilir veya silinebilir.

Telefon tanitma islemi icin énceden
olusturmus oldugunuz kullaniciyi
secin ¢ikan sayfadan baglanti detayi
segerek ¢ikan QR kodu telefonunuza
tanitabilirsiniz.

3. internet Sistemi

TUrk Telekom ve Superonline fiber
optik internet altyapisi kurulmus olup,
abone olmaniz durumunda bu hizmeti
kullanmaya baslayabilirsiniz.

3.a. Telefon

Telefon alt yapisi hazir olup, telefon
mdracaatlari konut kullanicilarinin kendileri
tarafindan yapilacaktir.

Nidapark istinye Panorama Projesi’nde
2 adet servis saglayicisi bulunmaktadir.
Konutunuza Turk Telekom ya da
Superonline’dan telefon baglatabilirsiniz.

TUrk Telekom’dan telefon baglatmak
icin Gayrettepe Telekom Mudurligi’ne
mUracaat etmeniz gerekmektedir.



7. Asansorler bir yetiskin kontrolinde kullanmalidir.
Nidapark istinye Panorama projesi h. Evcil hayvanlar asansére tasmalari takil

olarak kontrol altinda bindirilmelidir.

Basvuruda bulunurken nifus clzdaniniz ve yanacaktir.
1 adet fotokopisi yaninizda bulunmalidir.

“Acil Durum Isiklandirma” armatdrleri icinde bulunan asansoérler genel olarak
Turk Telekom Mdusteri Hizmetleri

Telefon: 4441444

elektrik kesintisinde hi¢cbir kumanda bina bluyUkligune gbre yolcu trafigini i. Yangin ve deprem esnasinda asansorin

olmadan yanacak sekilde dizayn edilmistir. karsilayacak sekilde hesaplanmistir. kullanilmasi sakincalidir, acil ¢ikis
24 Blokta 1’ er adet 1115 kg (15 kisi)

kapasiteli yolcu asansérleri bulunmaktadir.

Otopark katlarinda ise duman tahliye tabelalari takip edilerek merdivenler

Superonline’dan telefon baglatmak icin sistemleri yapilmistir. kullaniimalidir.

asagidaki iletisim numarasini aramaniz Sosyal tesis ve otopark katlarindan j. Daire iclerinde yapilan ve/veya
6. TV Sistemi yapilacak tadilatlar 6ncesi ve

Merkezi sistem altyapisi hazirlanmis

gerekmektedir. asansorler ile konutlara ulasim

saglanacaktir. sonrasinda moloz, kum, yalitim
Superonline MUsteri Hizmetleri

Telefon: 0850 222 0 222

olup binaya TV uydu ¢anak antenleri malzemeleri, harg, al¢i vb. toz ve pislik

kurulmustur. Asansoérler sebeke elektrigi ve jenerator cikarabilecek malzemeler bina

sisteminden beslenmekte olup, olasi bir asansord ile tasinamaz.

4. Jenerator Sistemleri Salonda ve tUm yatak odalarinda, telefon elektrik kesintisinde, asansor sistemindeki k. Asansor kabinine zarar verecek

Elektrik enerjisi kesilmesi durumunda
konutlarin ve konut ortak alanlarinin
icerisindeki tum elektrik enerjisini %100
besleyecek sekilde 2 adet 703 KVA,

2 adet 580 KVA'’ Ik 4 adet jeneratdr
bulunmaktadir.

5. Yangin Algilama ve Alarm Sistemleri

Binada, acil durumlarda ikaz vermek Uzere

adresli yangin ihbar sistemi ve yangin
aninda kullaniimak Uzere yangin dolaplari
mevcuttur.

Daire i¢inde; mutfaklarda isi artis
detektorleri ve giris kisminda sesli optik
duman detektdrl bulunmaktadir.

Bina ici kat hollerinde, otoparklarda,
yangin butonu, yangin sireni, yangin
dolaplari, yangin sondirme sistemi
(sprinkler) ve duman detektorleri
bulunmaktadir. Detektérlerden herhangi
bir algilama yapildiginda sirenler ikaz
verir, yine bu noktalardan gelen sinyaller
glvenlik otomasyon merkezine alarm
durumunu bildirir.

Ayrica yangin ihbar sistemi interaktif
yangin algilama sistemi olup yangin
alarminin hangi daireden ve hangi
detektdrden geldigi anlasilabilecektir.
Boylece tehlike aninda, noktasal olarak
¢ok hizli bir midahale saglanabilecektir.
TUm yangin merdivenleri ¢ikislarinda,
asansor hollerinde, ortak mahallerde ve

genel hacimlerde kacis yonlerini gdsteren

“exit / cikis” armaturleri daimi olarak

ve TV prizi bulunmaktadir.

Uydu alicisi kullanilarak TV prizlerinden
TUrksat ve Hotbird uydusundaki tim
Ucretsiz yayinlar izlenebilir. Kullanilan
alict HD uyumlu ise TUrksat ve
Hotbird’deki Ucretsiz HD yayinlar da
izlenebilir.

acil durum tertibatinin devreye girmesiyle
asansor kabinini en yakin kata getirerek
kapilarini agar ve guvenli sekilde tahliyeyi
saglar.

Asansor kullanimi sirasinda dikkat edilmesi
gereken kurallar sunlardir:

(duvarlarin ¢izilmesi, aynanin

kirilmasi vb.) nitelikteki tasima islemleri
yapilmamalidir. Tadilat sirasinda ortak
alanlarda (asansor vb.) olusabilecek
zararlar ilgililerine site yénetimi
tarafindan fatura edilecektir.

Yolcu asansorleri ile yik ve esya

Aboneligi olanlar ya da yeni abonelik
yaptiranlar Digitlirk ve D-Smart yayinlarini
izleyebilirler.

6.a. TV & Dijital Yayin Kurulumlari
Balkon ya da blok dis cephelerine ve
catilara ¢anak anten konulmasina izin
verilmeyecektir.

Digiturk yayinlari ile ilgili, abonelik,
her tUrlG soru, sorun, istekleriniz ve
ariza bildirimlerinizi Digitlrk MUsteri
Hizmetleri’'nin asagidaki telefon
numarasindan yapabilirsiniz.

Digiturk Musteri Hizmetleri
Telefon: 0212 473 7373

D-Smart yayinlari ile ilgili; abonelik, her
tarll soru, sorun, istekleriniz ve ariza
bildirimlerinizi D-Smart MUsteri Hizmetleri’
nin asagidaki telefon numarasindan
yapabilirsiniz.

D-Smart MUsteri Hizmetleri
Telefon: 0850 266 O 266

. Asansorlerin hangi katlarda duracagdi

sistemde tanimlanmistir. Asansor
kabinine girdikten sonra sadece
gidecegdiniz katin numarasina basiniz.
Bu, asansoérin gereksiz katlarda
durmasini énleyerek zaman ve enerji
tasarrufu saglayacaktir.

. Asansoérde kaldiysaniz panige

kapilmadan alarm digmesine basiniz
ve asansor igerisinde bulunan interkom
digmesi ile glvenlik odasini ikaz ediniz.
Bu sayede ilgili personel en kisa sUrede
yardiminiza gelecektir.

. Asansorl gereksiz yere mesgul

etmeyiniz.

. Asansor kapilari kendiliginden acilir ve

kapanir, mtdahale edilmemelidir.

. Asansor geldiginde dnce kabinden

cikmak isteyenlerin inmeleri
beklenmelidir.

Cocuklar ile asansoére binerken
ellerinden tutulmalidir.

. Cocuklarimizin gavenligi i¢in

kendi baslarina asansér kullaniminin
engellenmesi ebeveynlerinin
sorumlulugundadir. 12 yasindan klg¢uUk
¢ocuklar asansoérleri ebeveynleri veya

tasinmasina kesinlikle izin
verilmemektedir.

8. Kapali Devre Kamera Sistemi
Nidapark istinye Panorama cevre
duvarinda, bina girislerinde, otopark ortak
alanlarinda, sosyal tesis icinde bulunan
¢ocuk oyun alaninda ve yolcu asansor
kabinlerinde glvenlik amaclh kapali devre
kamera sistemi (CCTV) kurulmustur.
Guvenlik kontrol merkezinden 7/24

saat izleme saglanacak ve sistem

kaydi yapilacaktir. Tesis yonetiminin
belirledigi kamera gdrintllerini daire
icerisinde bulunan touch panel Gzerinden
izleyebilirsiniz.

9. Seslendirme ve Acil Anons Sistemi
Yangin veya herhangi bir acil durumda
alarm mesajlarinin iletimi veya genel
amacli anons ile seslendirme ve acil
anons sistemi tesis edilmistir. Bina kat
hollerinde ve otoparklarda hoparlérler
tesis edilmis olup, anonslar glvenlik
kontrol merkezinden yapilacak sekilde
tasarlanmistir.



10. Plaka Tanima & Bariyer Sistemi
Otopark giris ve ¢ikis arag¢
bariyerlerinde Plaka Tanima sistemi
kurulmustur. Otoparka giris ve

¢cikis bariyerlerinin otomatik olarak
acilmasini saglayan sisteme tanimli
sekilde kullanim saglanabilmesi icin
nidaparkpanoramaydnetim@gmail.com
adresine (ara¢ ruhsat kopyalariniz ile
birlikte) bilgilendirme yapilmasi rica
olunur.

11. Isitma Sistemi

Nidapark istinye Panorama projesinde
dairelerde, yerden isitma sistemi
kullanilarak i1sitma saglanacaktir. Isitma
sisteminde dogalgaz yakith kazanlar
kullanilacak, i1sitma merkezi kazan

dairesi sistemi ile saglanacaktir. Kullanim
amacl sicak su daire istasyonlarindan
(substation) dairelere ulastirilacaktir.
Isitma tiketim degerleri bagimsiz bdluim
bazinda takip edilerek, yetkili enerji firmasi
tarafindan sistem bilgisayarina aktarilacak
ve paylasimlari yapilacaktir. Her bagimsiz
b&lim girisine montaji yapilan M-Bus
isletim sistemli I1si sayaclari (Kalorimetre)
ile ilgili bagimsiz bolim igin kullandigi
miktarda ve ortak alanlardan payina
dUsen enerji sarfiyatlari dlcimlenecek ve
faturalandirilacaktir.

12. Sogutma Sistemi

Nidapark istinye Panorama projesinde
bireysel kullanimli mini VRF sogutma
sistemi dairelerin salon, mutfak ve yatak
odalarinda, gizli tavan tipi i¢c Unite,
yardimci odalarinda duvar tipi cihazlar
kullanilarak dizayn edilmistir. Sogutma
sisteminde cihazlar daire i¢i otomasyon
sistemiyle kontrol edilebilmektedir.

13. Havalandirma Sistemi

Nidapark istinye Panorama projesinde
mutfaklarda aspiratér veya davlumbaz,
1slak hacimlerde egzoz sistemi
bulunmaktadir. Kapall otoparklarda jet
fanlar ve aksiyel fanlar ile hava tahliye
sistemleri olusturulmustur.

14. Hidrofor Sistemleri

Nidapark istinye Panorama projesinde
betonarme su deposu, hidrofor dairesi

ve su aritma sistemi ile tesis edilmistir.
isletme ve bakimi bina yénetimi tarafindan
yapilmaktadir.

15. Kullanma Suyu Sistemleri

Ana sebekeden gelen kullanma suyu

bina altinda yapilan betonarme ham

su deposunda toplanacak, sonrasinda

su aritma sisteminden (Sebeke suyu

kum filtresi ve aktif karbon) gecirilerek
betonarme kullanma suyu depolarina
aktarilacak ve hidroforlar yardimi ile
kesintisiz su kullanimi saglanacaktir.

Her bir bagimsiz bélime gelen su miktari,
katlarda bulunan ilgili bagimsiz bélime
ait ISKi soguk su sayaclari tarafindan
Olctlendirilecektir. Faturalariniz adiniza
ve Nidapark istinye Panorama Projesi’nde
bulunan daire adresinize gelecektir.

15.a. Su Aboneligi

Bagimsiz BoIUm bireysel su abonelik
basvurusu, mukavele devir islemini
kendiniz yaptirmak istediginizde iSKi
Sube MudurlUklerine basvurmaniz
gerekmektedir.

16. Gaz Alarm Sistemi

Merkezi kullanim isitma ve sicak suyun
elde edilmesinde dogalgaz kullanilacak
olup, dogalgaz sistemi ile ilgili olarak
ayrica, bina girisine deprem algilama
cihazindan kumandali 1 adet deprem
selenoid vanasi ve gaz kacaginda devreye
girecek olan gaz alarm cihazindan
kumandali 1 adet gaz selenoid vanasi
monte edilmistir.

16.a. Dogalgaz Aboneligi

Nidapark istinye Panorama projesinde
merkezi sistem i1sitma ve sicak su elde
edilmesinde kullanilacak Dogalgazin
Abonelik islemleri Nidapark Panorama
Site Yonetimi adina yapilimistir. Abonelik
ve Abone Baglanti Bedelleri IGDAS’a
yatiriimistir.

17. Kullanma Sicak Su Sistemleri
Nidapark istinye Panorama projesinde
sicak su, merkezi isitma sistemi
tarafindan saglanan isitma suyu ile daire
istasyonlarindaki esanjorler kullanilarak
saglanmaktadir. Sicak su kullanimi igin
harcanan eneriji daire istasyonlarinda
bulunan kalorimetre (m-bus isletim

ara yUzUne sahip) tarafindan
Olctlendirilecektir.

Ancak bir dairenin bir dénemde isinma
veya sicak su temini icin merkezi i1sitma
suyunu hi¢ kullanmamasi o dénem igin
hicbir bedel 6demeyecegdi anlamina
gelmemelidir. CUnkU ortak alanlarda
ve tesisat saftlarinda isitma sistemine
ait olusan isi kayiplari tim dairelere
paylastirilacaktir.

Her bagimsiz bdluman kullandidi isitma
veya sicak su temini amach kullanilan
Isitma suyu bedeli, bina ydnetimi veya bina
yénetiminin gérevlendirdigi sirketce daire
istasyonu icinde bulunan kalorimetrede
okunan miktara, blok i¢i 1s1 kayiplari

ve blok ici ortak hacimlerde kullanilan
Isitma suyu miktarlari da dahil edilerek
hesaplanacaktir. Kullanilan sicak su
tuketim miktari, daireniz icin kullanilan iSKi
soguk su sayacl tarafindan él¢cimlemesi
yapilacaktir.

18. Pis Su Sistemleri

Pis su tesisatini destekleyen havalik
tesisatimiz bulunmaktadir. Havalk
tesisatimiz, pis su tesisatimizda olusan
istenmeyen kokularin tahliyesini
saglamaktadir. Konutlarda bulunan WC,
banyo ve lavabo giderleri, bina ana pis su
hatlari vasitasiyla bina disina ¢ikarilarak
ISKI alt yapisina baglanmustir.

Bagimsiz bélim sakinleri WC
kullanimlarinda klozet igine kagit, temizlik
bezi, poset, kddit havlu, 1slak mendil, cocuk
bezi ve benzeri gibi maddeleri atmamaya
6zen gdstermelidir.

Sosyal tesis icindeki benzer mahallerin
giderleri 8. bodrumdaki pis su terfi
istasyonunda toplanacak, terfi
pompalarinin bagli oldugu basingli
hatlar ile iSKI alt yapisina aktarilacaktir.
Sosyal tesis kullaniminda da yukarida
bahsedilen yabanci maddelerin giderlere
atilmamasina 6zen gdsterilmelidir.

19. Yangin Tesisati

Binanin yangin suyu tesisati, betonarme
yangin suyu depolarindan merkezi yangin
pompa sistemi ile beslenmektedir. Ortak
kullanim alanlarinda sprinkler sistemi
kurulmustur. Ayrica kat hollerinde belirli
yerlerde yangin dolaplari bulunmaktadir.
Herhangi bir yangin durumunda yangin
mahalline kadar hortum uzatilarak ve
yangin vanasi ile lansi ac¢ilarak yangina
mUdahale edilebilir. Bina girisi karsisinda
yangin aninda ilgili itfaiye birimlerinin
kullanimina imkan saglayacak itfaiye su
verme agdzi ve yangin kolonlarinda ve
otopark katlarinda itfaiye su alma agizlari
bulunmaktadir.

20. Peyzaj ve Bah¢e Sulama

Nidapark istinye Panorama projesine
6zel mimari form ve mevcut gevre ile
bUtUnlesen bir peyzaj tasarimi yapilmistir.
Yesil alanlarin sulanmasi otomatik

olarak yapilacaktir. Sprinkler vb. sulama
sistemi blnyesindeki aparat ve cihazlara
dokunulmamalidir. Otomatik ve damlama
sulama sisteminin isletme ve bakimi Tesis
Yonetimi tarafindan yapilmaktadir. Arac
ve yaya yollari, yesil alanlar, tim sert
zeminlerin alt yapilari, kanalizasyon, su ve
drenaj sistemleri olusturulmustur.



E. BAGIMSIZ BOLUMUNUZE

YERLESIRKEN DIKKAT
EDILMESIi GEREKEN
HUSUSLAR

Bagimsiz BélUme Tasinmalar sirasinda
dikkat edilmesi gerekli hususlar:

a. Nidapark istinye Panorama projesine
tasinacak Bagimsiz BélUm Kullanicilari,
olabilecek tim karisikliklarin 6nlenmesi
amaciyla Nidapark istinye Panorama
Yodnetiminden randevu alarak esyalarini
tasimalidir. (2 glin 6ncesinden haber
verilmesi rica olunur.)

b. Tasinma islemleri sizlerin, esyalarinizin
ve binanin korunmasi amaci ile randevu
alinan tarih ve saatte Nidapark istinye
Panorama ydnetim personellerinin
gbzetiminde yapilacaktir.

c. Tasinma sirasinda koridor genisligini
asan durumlarda, tasinma kolayhgi
saglamak adina esyalarin demontaj
yapilmasi uygun olacaktir. Aksi
durumda tasinmaya uygun olmayan
ve ortak mahallere zarar verebilecek
bUyUklUkteki Grldnlerin tasinmasina izin
verilmeyecektir.

d. Nidapark istinye Panorama Yénetiminin
belirleyecegdi acil kagis
merdivenlerinden ve/veya servis
merdivenlerinden tasima yapilacaktir.
Tasimalar esnasinda asansor
kullanimina izin verilmeyecektir.

e. Tasinma sirasinda, ortak alanlara ve
komsu mahallere verilecek zararlarin,
zararl veren daire sakini tarafindan
karsilanacagini énemle bildiririz.

F. NIDAPARK ISTINYE
PANORAMADA YASAM &
GENEL KURALLAR

Tasinmaz’in kat mulkiyeti kurallari
icerisinde huzurlu, saglikh, gtvenli bir
yasam ve dlzenin devam etmesini
saglamak amaciyla asagidaki maddeler
hazirlanmistir.

a. Nidapark istinye Panorama sitesinde
bulunan mesken niteligindeki badimsiz
bolumler mesken disinda baska bir
amacla kullanilmaz ve baska bir amacla
kullanilmak Uzere kiraya da verilemez.

b. Y6netimin onayi alinmadan, tadilat
yapilamaz.

c. Evcil hayvan sinifina girmekle birlikte,
insan eli ile saldirganlastirilarak veya
egitimle tehlikeli hale getirilmis
kopeklerin ve benzeri vahsi davranista
bulunabilecek hayvanlarin beslenmesi,
ana tasinmaza sokulmasi yasaktir.

d. Balkonlardan, teraslardan ve
camlardan camasir, hall, kilim vb.
asilmasi, silkelenmesi yasaktir.

e. Bagimsiz Bolumlere ait dis kapilarin
ve dis kapilarinin kat koridoruna bakan
ve bagimsiz béltimlerinin bulundugu
kat koridorlardaki dekorasyon
degistirilemez.

f. Katlardaki ortak alanlara, kapi énlerine,
yangin ve servis merdivenlerine, yangin
kacislarina, koridorlara, katlarda mevcut
olan ¢6p odalarina hicbir esya ve
benzeri malzeme, dekoratif veya gecici
amacl olsa dahi konulamaz, kamera
yerlestiremez.

g. Tasinma kaynakli olusabilecek ve/
veya herhangi bir sebeple ortak
yerlerde meydana getirilen zararin
tamami zarari verenden tahsil edilir.

h. Binanin dis cephesini degistirecek
kepenk, 6zel dograma, boya vs.
uygulamalari yapilamaz.

i. Ortak alanlarda (otopark, asansor
kabini, kat koridor veya merdivenleri
vb.) sigara ve tlutln Grdnlerini
kullanimi yasaktir.

Ana tasinmazin zemin izolasyonunu
bozacak veya su gecirmezlik ézelligine
zarar verebilecek uygulamalar
yapilamaz, bitkiler, cicek ve benzeri
seyler dikilemez ve yetistirilemez.

. Bodrum katlarda bulunan depo,

otopark, tahsisli ve benzeri alanlar,
mevzuata, kanunlara, talimatlara ve
yonergelere aykiri sekilde kullanilamaz
ve herhangi bir eklenti ile kapatilamaz.
Bahcede ve/veya teraslarda,
balkonlarda barbeki / mangal
yapilamaz.

.Bagimsiz bolimUn tahsisli alanlarinda

veya eklentisinde, kurban kesilmesi
yasaktir.

. Bina ¢ati kaplamasinin su

gecirmezligine zarar verebilecek tadilat
veya calisma yapilamaz; ¢atiya herhangi
bir nesne yerlestirilemez / konulamaz.

. Nidapark istinye Panorama sakinleri

kendi bagdimsiz bélumlerinin ¢evrelerini

daraltip genisletemezler, orijinal projeye
aykiri olarak ¢it veya benzeri manialarla
ceviremezler.

. Bahcelere dikilebilecek agaclarin/

bitkilerin tlrleri peyzaj projesi esas
alinarak Site Yénetimi tarafindan
kararlastirilir.

. Her bagimsiz bélime tahsis

edilen otopark yeri otopark alaninda
numaralandirilmistir. Komsuluk iliskileri
dikkate alinarak tahsisli park alanlari
haricinde baska bir alana park
yapilamaz.

Elektrikli aracglar ve dlsUk emisyonlu
araclar icin 10 araclik park yeri alanlari
ayrilmistir.

. Elektrikli araglarin parki ve kullanimi

iceren tim kurallar park alanlarindaki
kullanim kilavuzlarinda ve levhalarda
aktariimistir.

Daire sahiplerine tahsis edilen otopark
alanlarina motor, bisiklet, ATV vb.
araclar park edilemez.

. Bisikletler i¢in otopark katlarinda belirli

alanlar ayrilmistir.

. Motor ve ATV tarzi araclar icin lGtfen

Nidapark istinye Panorama Y&netimine
basvurunuz.

w. Otoparkta duran araclarin
sorumluluklari, ara¢ sahibine aittir.

G. SOSYAL TESIiS & ORTAK
ALAN YASAMLARI

Nidapark istinye Panorama Projesinde
hizmet verecek sosyal tesis icerisinde;
Kapali / Acik havuz, Kafeterya, Fitness
salonu, Cocuk oyun alani, Sauna, Buhar
odasi, Pilates stidyosu bulunmaktadir.
Ayrica ac¢ik havada; yurtyUs parkuru,
farkli yas gruplarina yénelik oyun parklari,
¢ok amagli spor sahasi ve Peyzaj alanlari
icerisinde oturma-dinlenme alanlari
yapiimistir.

Nidapark istinye Panorama sakinleri ortak
alanlarin isletilmesi ve kullanimlarinda tesis
yonetiminin olusturdugu isletme sistemi
uygulanacaktir.

Nidapark istinye Panorama sakinleri
haricinde gelen misafirlerin Nidapark
istinye Panorama sakinleri ile birlikte
olmak kaydiyla sosyal tesislerden
faydalanmalari icin tesis ydnetiminin
koydugu kurallar gecerlidir. Bu konuda
daha kapsamli bilgi i¢in tesis yonetimi ile
temas kurulmasi gerekmektedir.
Sosyal tesisin isletme ve bakimi

istinye Panorama y&netimi tarafindan
yapilmaktadir.

H. SOSYAL TESIS
KULLANIM KURALLARI

istinye Panorama Sosyal Tesis Kurallari
Nidapark istinye Panorama Site
Y&netimi tarafindan olusturulmakta ve
glncellenmektedir.

a. Sosyal Tesisin hizmet verecegi gin ve
saatler ydénetim tarafindan
belirlenecektir. Kullanim ihtiyaclari,
personel imkanlari cergevesinde
ve bakim sUreglerini degerlendirilerek
duyurulur. Yoénetim sosyal tesisin belli
boélimlerinin kullanimi icin rezervasyon
ve sUre sinirlandirma sartlari getirebilir.



b. Sosyal tesis ve ortak alanlara giris ve
cikis yonetimin belirleyecedi yontem ile
yapilacaktir.

c. Sosyal tesislerde verilecek hizmetler,
hizmetlerin planlamasi, hizmet alinacak
firmalarin se¢imi, firma ve personellerin
calisma kosullarinin belirlenmesi,
firmalarla s6zlesme imzalanmasi ve
s&zlesme sartlarinin tespiti ydnetim
tarafindan yuUrUtulecektir.

d. Sosyal tesiste kullanicilarin ihtiyag¢
duymasi durumunda 6zel dersler Ucretli
olarak verilebilir. Ucretli hizmetlerle ilgili
yénetim tarafindan dizenleme yapilr
ve duyurulur.

e. Sosyal tesis kullanicilarinin sikayeti
durumunda tesis yéneticisinin
belirleyecegdi kararlara uyulmalidir.

f. Sosyal tesis spor salonlarina sadece
spor ayakkabi ile girilmelidir. Spor
ayakkabilar temiz olmalidir.

g. Tesis imkanlari ve spor aletleri
kullanilirken, kullanim sresi diger
kullanicilar dikkate alinarak
ayarlanmahdir.

Acik ve Kapali Yiizme Havuzu Kullanim

Kurallari

a. YUzme havuzunu kullanmadan &énce her
seferinde dus alinmasi sizin ve diger
kullanicilarin sagligi i¢in son derece
onemlidir.

b. Duslarda sabun ve sampuan
kullaniilmamalhidir.

c. Havuza kosarak ve / veya kenardan
atlanmamalidir. Havuz derinligi atlama
yapilmasi i¢cin gavenli degildir.

d. Diger kullanicilari rahatsiz edecek
davranislardan kag¢iniimalidir.

e. Cocuklarin havuza girmeden 6nce
mutlaka tuvalete gitmeleri
saglanmalidir. Eger adizlarinda sakiz
varsa mutlaka ¢ikarilmasi saglanmaldir.

f. Havuz ¢evresine disarida kullanilan
ayakkabilarla girilmemelidir. Eger
girilmesi gerekiyorsa mutlaka galos
giyilmelidir.

g. Kullanicilar havuza girmeden énce
bUtun takilarini ¢ikarmis olmahdir.

h. Vlcudunuzda ac¢ik yara, deri

enfeksiyonu ve kesikler varsa havuza
girilmemelidir.

i. Havuza; palet, ylzme yatagdi, sisme
bot, deniz topu, can simidi vb. deniz
malzemeleri ile kesinlikle giriimemelidir.

j. Havuza yabanci cisim atilmamalidir.

k. Yiyecek ve iceceklerle havuza
girilmemelidir.

|. Sahsi ve degerli esyalar havuza
getiriimemelidir. Sorumlulugu
kullanicilara aittir.

i. BAGIMSIZ BOLUM
TADILATLARI SIRASINDA
DiIKKAT EDILMESI
GEREKEN HUSUSLAR

Tasinma, tadilat ve onarim islemini
yapacak firmalar bu islemlere baslamadan
dnce Nidapark istinye Panorama Y&netimi
ile temas kurmali, calismalar ile ilgili
projeler ise baslanmadan Nidapark istinye
Panorama Y&netimine génderilmeli ve
onaya mUteakip ise baslanmalidir.

Bu isler icin ¢alisacak kisilerin isim
listeleri ve calisma zamanlari &nceden
Nidapark istinye Panorama Y&netimine
bildirilmelidir. Ortak alan kapsamina giren
mekanlarda tadilat yapilmamalhdir.

a. Tadilat ve tamiratlar, is glnleri
10.00/17.00, cumartesi glnleri ise
11.00/15.00 saatleri arasi yapilabilir.
Pazar glnleri ile resmi tatil gUnlerinde
can ve mal emniyeti acisindan
acil olanlar disinda tadilat ¢alismasi
yapillmamaktadir.

b. Tadilat ve tamiratlar sUresince tim
ortak ve tahsisli alanlar temiz tutulmali,
zarar verilmemelidir. Meydana gelen
hasardan kat sahibi, kiracisi ve ¢alisma
yapan kisi/firma sorumludurlar. Tadilat
ve tamiratlar sirasinda hatali veya
kotu niyetli kullanim nedeniyle olusacak
her tarlG olumsuzluk, hasar, ziyan,
kayip vb. durumda temizlik, tamirat
ve bakim amaciyla yapilacak islemler
icin yapilacak masraflar ilgili kisiye

Nidapark istinye Panorama Site
Yodnetimi tarafindan yansitilacaktir.

. Calismalar sirasinda ortaya cikabilecek

atik, moloz ve benzerleri ortak alanlarda
ya da tahsisli alanlarda istiflenemez

ve tadilat calismalari ortak alana sirayet
edecek sekilde yapilamaz. Moloz ve
tadilat atiklari ile bUyUk hacimli atiklarin
¢alisma yapilan ginin sonunda tesisten
uzaklastirilmasi tadilat sahibine aittir.

. Daire sahibi ve sakinlerinin dairelerinde

yapacadi tadilat ve tamiratlarin, imar
Kanunu, istanbul imar Yénetmeligi vb.
ilgili tim yasalara uygunlugu daire
sahibi ve sakinlerinin
sorumlulugundadir.

. Malikler; kendi dairelerinde, binanin dis

elemanlarinda, tahsisli alanlarinda

ve diger ortak alanlarda hi¢bir eklenti,
tadilat veya herhangi bir yapi ve
tesisat vb. ilavesi, yenilemesi, degisimi
vb. yapamazlar.

Yeni pencere agmak, mevcut imalatlarin
boyutlarinda degisiklige gitmek, dis
duvarlari yikmak, geri veya ileri almak,
yeni duvarlar érmek; balkon ve
cikmalari yikmak, genisletmek,
kapatmak ve daraltmak gibi buatin
islemler kanunen yasaktir.

. Malikler; cephelerin, karakteri,

go6rinimund degistirecek ve
etkileyecek hicbir islem yapamazlar.
Yapilabilecek uygulamalara yénetim
tarafindan midahale edilerek yapilan
masraflar daire sakinine yansitilir.

. Maliklerden herhangi birinin, yukarida

belirtilen kurallara uymayan mimari
degisiklik girisimlerine karsi, ydonetimin
ve diger ev sahiplerinden her birinin,
Kat Mulkiyeti Kanunu, ydénetim plani ve
ekleri uyarinca mtdahale hakki vardir.
Yasa geredi Proje Gelistirici firma ve
Proje Muellifi, tum dedisiklik, tadilat ve
onarimlari kontrol ve idare eder. Yapilan
tum mudahalelerde mevcut proje haline
getirilmesini saglatir ve masraflar
Nidapark istinye Panorama Y&netimi
tarafindan sakine yansitilir.

J.EMNIYET TEDBIRLERI &
is GUVENLIGI

Bagimsiz bolimlerdeki tadilat/
onarim/bakim isleri yUrttalirken genel
emniyet kurallarina dikkat edilmeli
yangina neden olabilecek arac¢ ve
gereclerin kullanimina baslamadan énce
gerekli 6nlemler alinmalidir.

Yapilacak olan ilave elektrik tadilatlari

sirasinda:

a. Mutlaka standartlar muhafaza
edilmelidir.

b. Kesilen elektrik devreleri mutlaka izole
edilmelidir.

Calisan ekiplerin yaninda mutlaka

yangin tipt bulunmalidir. E§er bagimsiz
bolimUuntzde yangin tipld bulunmuyorsa
Nidapark istinye Panorama Y&netiminden
gecici olarak tedarik edilmelidir.

K. ISLAK HACIMLERDE
DIKKAT EDILMESi
GEREKEN HUSUSLAR

Islak hacimlerde izolasyon malzemesi
olarak antibakteriyel silikon kullaniimistir.
Silikonun malzeme 6mrinden ve/veya
kullanimdan kaynaklanan yipranmalardan
6tlrd bu bolgelerdeki silikonlar zamanla
deforme olarak gdrevini yerine getiremez
hale gelebilir.

Bu durumun fark edilmemesi halinde
yikanma sulari dus mahallinin disina
cikabilecek, 1slak mahal icindeki ahsap kapi
pervazi, banyo dolabi ahsap aksamlarina
zarar verebilecek veya asagdidaki daire
asma tavanini tehdit edebilecektir. Bundan
dolayi islak hacimlerinizi elinizden geldigi
Olcude silerek temizlemenizi, zeminde
yikama yapmamanizi, silikon dolgularinizi
kontrol ederek belli periyotlarla tamirlerini
ve/veya yenilemelerini yaptirmanizi
dnemle hatirlatiriz.



Dairenizde temizlik yapilirken, islak hacim
ylUzeylerinde lekeler gorildagu takdirde
tuz ruhu, camasir suyu gibi asindirici
temizlik malzemelerini kullanmayiniz. Bu
malzemeler hem kaplama malzemelerine,
hem de aralarindaki derzlere sékicu etki
yapmaktadir. Bunun yerine piyasada
bulunan ¢ok amaclh temizlik malzemelerini
kullanabilirsiniz.

Banyolarinizda yer alan lineer stizgeclerin
su giderleri zamanla pislikle dolabilir ve
tikanabilir. Bu gibi durumlarda lineer
stizgec kapadinin c¢ikarilip sifon agizinin
temizlenmesi gerekmektedir. Tikanikligin
bu yéntem ile giderilememesi durumunda,
marketlerde rahatlikla bulabileceginiz
kimyasal Urtnlerden kullanabilirsiniz.
Lineer stizgeg sifonu icine metal tel, cubuk
vb. nesneleri kesinlikle sokmayiniz.

L.UZUN SURELI
SEYAHATLERDE
KONUT SiISTEMLERINDE
YAPACAGINIZ
DUZENLEMELER

a. Pencerelerin kapali tutulmasi
gerekmektedir.

b. Su vanalarinin substation dolap
kilitleri site yonetimi tarafindan
acilip kapatilabildiginden site yénetimi
teknik elamani marifeti ile kapatiimasi
gerekmektedir.

c. Yerden isitma sistemi otomatik bir
sistem oldugundan tim muidahale
ve ayarlamalarin site yonetimine bagl
calisan teknik personellerce yapilmasi
gerekmektedir. Daire uzun sureli
seyahat sebebi ile bos veya
kullaniimiyor olsa dahi; kollektor
Uzerindeki vanalara kesinlikle midahale
edilmemelidir, yerden isitma sisteminin
bagl oldugu sigortalar kesinlikle
kapatilmamalidir. Aksi halde
olusabilecek her turlG zarardan ilgili
daire kullanicisi sorumlu olacaktir.

d. Arzu edilirse, daire sakinleri tarafindan

daire ici elektrik panosundan sigortalar
kapatilir. Buzdolabi prizini besleyen
sigortanin hari¢ tutulmasi tavsiye
olunur.

e. Kullanilmadigi zamanlarda tim elektrikli
cihazlar kendi kumandasindan degil
Uzerindeki acma / kapama
digmesinden kapatiimahdir (Kuresel
enerji tasarrufu igin.).

f. Damlatan musluklariniz icin mutlaka
ilgili yerlere haber veriniz (Kuresel su
tasarrufu igin).

M. EVCIL HAYVANLAR

Nidapark istinye Panorama projesinde
kopek, kedi, kus gibi evcil hayvan
barindirmak ancak komsuluk hukuku
kurallarina aykiri olmamak, acik kapal
tim ortak alanlardaki imalatlara zarar
vermemek ve diger komsulari rahatsiz
etmemek sarti ile mUmkUundar.

a. Evcil hayvan sahiplerinin Nidapark
istinye Panorama site ydnetimine
evcil hayvanlarini kayit yaptirmalari
gerekmektedir.

b. Evcil Hayvan Sahibi evcil hayvanini
mulkU icerisinde barindirmak
zorundadir. Toplu yap! dahilinde
bulunan daireler disindaki
(otoparklar, depolar, eklenti ve tahsisli
alanlar dahil) hicbir alanda hayvan
gezdirilemez, beslenemez, hicbir
sebeple bulundurulamaz.

c. Evcil hayvan sinifina girmekle birlikte
insan eli ile saldirganlastirilarak tehlikeli
hale getirilmis kdpeklerin yetistiriimesi,
barindirilmasi, tesise kalici ya da gecici
olarak getirilmesi yasaktir.

d. Ortak alanlarda peyzaj dizenleme ve
bakimlari yonetim tarafindan surekli ve
dlzenli olarak yapildigindan
bu alanlardan gecis sirasinda evcil
hayvanlarin kullanilan glbre, ila¢ ve
benzeri kimyasallardan etkilenmemesi
icin gerekli tedbirler ev sahibi ya da
kullanici tarafindan alinmalidir.

e. Tesisin peyzaj alanlarina evcil

hayvanlarin girmesini ve temas etmesini
engelleyici tedbirler ev sahibi ya da
kullanici tarafindan alinmahdir.

f. Tesiste kemirgen micadelesi ve bdcek
ilaglamasi devamli olarak yapildigindan;
ortak alanlar, tahsisli alanlar, depolar,
otoparklar gibi diger alanlara da evcil
hayvanlarin girmesini ve temas etmesini
engelleyici tedbirlerin alinmasi ev sahibi
ya da kullanici sorumlulugundadir.

g. Sosyal tesislere evcil hayvanlar
hicbir sebeple, kisa slreligine de olsa
getirilemez.

h. Evcil hayvan sahipleri, sahibi
bulunduklari evcil hayvanlarin asilarini
dlzenli olarak yaptirmak ve yénetime
zamaninda bildirmek zorundadir.

N. TESIS YONETIM HiZMET
NOKTASI

Nidapark istinye Panorama Y&netimi’nin
hizmet verecegdi yonetim ofisi ve yonetime
ait diger alanlarin kullanimi, Nidapark
istinye Panorama Y®&netimi’'nin insiyatifi ile
personelin giyinmesi, malzeme stoklari ve
diger hizmetler icin kullanilir.

Kat maliki, ana gayrimenkulln tim ortak
yerlerinin de malikidir. Ortak yerlerde,
kanun ve Yonetim Plani hikUmlerine

gobre hak sahibidir. Tim kullanicilar tesisin
mimari durumuna ve bakimina itina
gbstermekle yakimltdurler. Yonetim
Kurulu onay! olmadikca ortak alanlari
kendi 6zel amaclari dogrultusunda
kullanamazlar, buralarda tadilat ve
dekorasyon yapamazlar.

NiDAPARK ISTINYE PANORAMA ortak
alan uygulamalari ile ilgili asagida belirtilen
hususlar Site Yoénetiminin isletimi ve
kontrolindedir.

Guvenlik Hizmetleri

Temizlik Hizmetleri

Teknik Hizmetler
Sosyal alanlarin isletilmesi
Bahce bakim - peyzaj uygulamalari

ilaclama uygulamalari
Buggy Hizmeti

O. BEYAZ ESYALARIN
KULLANIMI

Konutunuzla birlikte teslim edilen beyaz
esyalar kutularindan ¢ikariimis, baglantisi
yapilmamistir. Sadece mutfaklardaki
elektrikli ocak test amacli ¢calistiriimistir.
Beyaz esyalarinizi devreye alabilmeniz
icin asagdidaki ¢cagri merkezi numarasindan
randevu olusturmaniz gerekmektedir.

Size en yakin Servis tarafindan beyaz
esyalarinizin montaji yapilarak, devreye
alindiktan sonra garantileri baslamaktadir.

Gaggenau MUsteri Hizmetleri
Telefon: 444 55 33

P. TASARRUF TEDBIRLERI
VE CEVRE DOSTU
TAVSIYELER

NIDAPARK ISTINYE PANORAMA projesi
enerji verimli ve cevre dostu uygulamalarla
Uretilmis olup, sizlere teslim edilen
binanizin icinde yasarken dikkat
edecediniz bazi tedbirlerle, kullanim
asamasinda da enerji verimli ve ¢cevre
dostu niteligini strdUrmesi sizin elinizde.

Bu cercevede dikkatinize sunulan
tavsiyeler ve tasarruf tedbirleri asagdida yer
almaktadir:

o Atiklarinizi ayristirip geri dénltstime
gbnderebilmeniz icin gerekli sistem
altyapisi kurulmus ve her kata geri
doénusturulebilir atik konteynerlari
yerlestirilmistir. Sizler de sistemin
isleyebilmesi icin atiklarinizi ayristirarak bu
konteynerlara atiniz.

* Proje kapsaminda enerji verimli
aydinlatma altyapisi kurulmus olup enerji
verimli ampuller kullaniimaktadir. Sizler

de evlerinizde, enerji tuketimi yuksek

olan lambalardan kac¢inarak, enerji verimli
ampuller tercih edebilirsiniz.

* VRV ic Unite emis ve Ufleme menfezlerini
kapatmayiniz

* Bina girisine koyulmus olan paspaslar
yardimi ile binanin daha az kirlenmesi



saglanir, bdylece temizlik icin harcanan su,
elektrik, temizlik Granleri azaltilir.

Enerji verimliligi ve tasarruf énlemleri
uygulayarak elektrik tiiketimini azaltmak
mimkdin.

Konutlarda kullanilan enerjiyi verimli
kullanarak ve tasarruf konusuna dikkat
ederek yasam kalitenizi disGrmeden
kullandiginiz elektrik miktarini yari yariya
dusUrebilirsiniz. Evinizde kullanacaginiz
elektrikli ev aletlerinin segiminde

enerji verimliligini de g6z 6nlnde
bulundurdugunuzda ciddi tiketim
tasarrufu saglayabilirsiniz. Yapilan
arastirmalarda 4 kisilik bir ailenin asgari

yasam standardina gore 230 kilovat
saat olan enerji tiketimi 110 kilovat
saate dusurulebilir. Konutlardaki elektrik
tUuketimi paylarina bakildiginda ilk sirayi
% 30.4 payla buzdolabi, % 28.6 payla
aydinlatma, % 10.4 elektrikli firinlar,

% 9.8 televizyon, % 6.5 camasir makinesi,
% 5.6 bulasik makinesi, % 4.3 (td,

% 2.4 elektrik stpUrgesi, % 1.9 kurutma
makinesi bulunmaktadir.

Enerji verimlilik sinifi ‘A’ olan bir buzdolab,

‘D’ sinifi bir buzdolabina gbére % 45, ‘G’
sinifi bir buzdolabina gére % 56 tasarruf
saglar.

Q. NiDAPARK iSTINYE PANORAMA YONETIM PLANI

B GENEL ESASLAR

MADDE 1 - KONUSU

Y&netim Planinin konusu; istanbul ili,
Sariyer ilcesi, istinye Mahallesinde kain;
tapuda 1353 Ada 4 Parsel numarasi ile
kayith 32.277,27 m2 buyUklugundeki
tasinmaz Uzerinde insa edilen “Nidapark
istinye Panorama” adiyla bilinen,

toplam 217 adet Bagdimsiz Boéliumden,
Eklentilerden, Ortak Alanlardan ve Tahsisli
Alanlardan olusan yapl ve tesislerin,
bUtlnUnU kapsayacak sekilde kat irtifaki
ve kat mulkiyeti iliskisinin dizenlenmesi
ve bunun yénetiminden ibarettir. Tum Kat
Malikleri ve irtifak hakki sahipleri, Yénetim
Planina uygun olarak Ana Tasinmaz’in
yonetimini kabul ve taahhUt ederler.

“Nidapark istinye Panorama” adi; “apart
Unite”, “isyeri”, “spor salonu” ve “sosyal
tesis” niteligindeki Bagimsiz Bolumlerden
olusan Ana Tasinmaz’in genel adidir.

isbu yapi adi, Mlteahhit Sirket ve Emlak
Konut tarafindan belirlenmis olup,
MUteahhit Sirket ve Emlak Konut, gerekli
gormeleri halinde projenin teslim edilecedi
tarihe kadar isbu yapi adini kismen

veya tamamen degistirme ve/veya bu
isimleri kullanmama hakkina sahiptir.
Bunun haricinde s6z konusu yapi adi
ancak Yénetim Planinin 7.3 maddesinde
belirtilen sartlarin saglanmasi halinde
degistirilebilecektir.

Bununla birlikte MlUteahhit Sirket
tarafindan Ana Tasinmaz ile birlikte

Ana Tasinmaza komsu durumda yer
alan; 380 Ada 84 parsel ve 1352 Ada

11 parseller (Komsu Parseller) Gzerinde
Ana Tasinmaz ile benzer konsepte sahip
gayrimenkul projeleri insa edilmekte
olup, isbu projelerin tamaminin genel
adi “Nidapark istinye”dir. Bu dogrultuda
Y&netim Planinda “Nidapark istinye”
ifadesinin gectigi yerlerde; 1353 Ada 4
parsel, 380 Ada 84 parsel ve 1352 Ada

11 parsel sayil tasinmazlar tGzerinde insa
edilen projelerin tamami, “Nidapark istinye
Panorama” ifadesinin gectidi yerlerde

ise Ana Tasinmaz kastedilmektedir.
Bununla birlikte Komsu Parseller’de insa
edilen projelerin adi ise; “Nidapark istinye
Vadi” (380 Ada 84 parsel) ve “Nidapark
istinye Koru” (1352 Ada 11 parsel) olarak
belirlenmistir.

Ana Tasinmaz’in yonetimi ve Yénetim
Plani, Komsu Parseller’den ayri/bagimsiz
olmakla birlikte “Nidapark Istinye”
kapsaminda Ana Tasinmaz ve Komsu
Parsellerdeki “apart UGnite” niteligindeki
Bagimsiz Boélumler tarafindan ortaklasa
kullanilmak Gzere ayrilan/tahsis edilen
parseller (Musterek Methal Parseller)
bulunmaktadir. Yénetim Planr’nda ve
Komsu Parseller’in ydonetim planlarinda,
Ana Tasinmaz ve Komsu Parsellerdeki
“apart Unite” niteligindeki Bagimsiz
Bolumler tarafindan ortaklasa kullaniimak
Uzere ayrilan/tahsis edilen isbu parsellerin
(MUsterek Methal Parseller) kullanim
esaslari da ayrica belirtilmistir.

MADDE 2 - AMACI

Yonetim Planinin amaci; 1. maddede yazili
1353 Ada 4 Parsel Gizerinde insa edilen Ana
Tasinmazda Kanun geredince ydnetim
tarzini, kullanma maksat ve seklini;
isletme, yonetim, denetim, bakim onarim
gibi cesitli hususlarda kurallari koymak;
Tahsisli Alanlari belirlemek; kat mulkiyeti
iliskilerinde taraf ve dahil olanlarin

yetki ve sorumluluklarini belirleyerek

Ana Tasinmaz’in kat mulkiyeti kurallari
icerisinde huzurlu, saglikh, gavenli bir
yasam ve is dlzeninin kurulup devam
etmesini saglamaktir.

Bu kapsamda Ana Tasinmaz, bir butin
olarak planlanmis oldugundan amaclanan
kullanim kalitesine ulasilabilmesi; yapinin



tam fonksiyonel olarak kullanima
sunulabilmesi gibi hususlar yénetimin
ve hizmetlerin tam kadro ve teskilatla
profesyonel bir bicimde yapilmasini
gerektirdiginden, Ana Tasinmaz’in,
Ydnetim Planinda belirtilen esaslar
dogrultusunda profesyonel bir Yonetim
Sirketi tarafindan yénetilebilecedi
ongoérulmuastar.

MADDE 3 - KAPSAMI

1. maddede yazil 1353 Ada 4 Parsel ile
isbu parselin altinda ve Ustlnde insa edilen
yapl ve tesisleri, Bagimsiz Bolimleri, varsa
bUtlUnleyici parca ve eklentileri, kullanimi
Bagdimsiz Bolimlere tahsis edilmis alanlari
(Tahsisli Alanlar), ortak kullanim alanlari
(Ortak Alanlar), baglanti yerlerini, bu
nitelikte olmasa bile Ortak Alanlarda
bulunan veya bulundurulan bUtln esya

ve mallarin ydénetimi ve Bagimsiz B&Iim
Malikleri’nin ve /veya Badimsiz B6Iimu
her ne nedenle olursa olsun kullananlarin
hak ve yukumlultkleri ile ydnetime istirak
ve giderlere (Ortak Giderler ve Yenileme
Giderleri) katilim esaslari Yénetim Plani ile
dlzenlenmistir.

Yonetim Plant hUkUm ve ilkelerinin, 217
adet Bagimsiz Bélimden olusan ve
onlara bagli Eklentileri ve Tahsisli Alanlari
ile birlikte herbir Bagimsiz Bolumun
mUnferiden ve mustakilen yasamasina
imkan verecek sekilde ancak Ana
Tasinmaz’in birligini, bUtdnligunt bozacak
ve Bagimsiz BélUmlerden birinin veya
birkacinin yararina sonuclar elde etmek
icin hakli goértilmeyecek bicimde diger
Bagdimsiz Bolumlerin aleyhine dengeyi
sarsacak bir nitelik tasimamasi esastir.

MADDE 4 - TANIMLAR

Y&netim Planinin uygulanmasinda ve
yorumlanmasinda asagdida belirtilen
tanimlar dikkate alinacaktir. Buna gore;

Yénetim Plani: isbu yénetim plani ve
eklerini ifade eder.

Ana Tasinmaz: 1. maddede yazil ve ekli
Vaziyet Plani ile diger ekli planlarda
gOsterildigi Uzere 1353 Ada 4 Parsel ve
isbu parselde yer alan kat mulkiyetine
konu Bagimsiz Bélumleri, bunlari
bUtlnleyici parca, Eklenti, Tahsisli Alanlar
ve Ortak Alanlar, Sosyal Tesisler ile yeralti
ve yer Ustlnde yapilmis batln yapi ve
tesislerin tamamini ifade eder. Yénetim
Plani ile Ana Tasinmaz’in adi “Nidapark
istinye Panorama” olarak belirlenmistir.

Komsu Parseller: Ana Tasinmaz’a komsu
olan ve “Nidapark istinye” kapsaminda
Uzerinde mesken olarak kullanilmak Uzere
“apart Unite” ler ile “isyeri”, “spor salonu”
ve “sosyal tesis” niteliginde Bagimsiz
Bolim/Bagimsiz Bélimler’in bulundudu/
insa edildigi; 380 Ada 84 parsel ve/veya
1352 Ada 11 parseli ifade eder.

Kamusal Alanlar: Komsu Parseller’den 380
Ada 84 parsele komsu ve bitisik/baglantili
durumda bulunan ve niteligi bakimindan
kamuya ait/kamusal kullanima acik olan;
Uzerinde yUrlyUs yolu, park vs. gibi
kullanim fonksiyonlarinin yer alabilecegi
alanlari ifade eder.

Blok/Bloklar veya Bina/Binalar: Ana
Tasinmaz’da bulunan ve igerisinde kat
mulkiyetine konu Bagimsiz Bélum/
Bagimsiz Bélimler barindiran, Ortak
Yerleri ile bir battn olan ve Onayli
Projesinde belirtilen Blok ismi ile
adlandirilan yapi/yapilari ifade eder.

Bagimsiz Béliim Maliki/Bagimsiz Béliim
Malikleri veya Kat Maliki/Kat Malikleri:
Tapu Mudurltgundeki kayitlarda malik
ve/veya intifa hakki sahibi olarak kayitli
gercek ya da tuzel kisi/kisilerdir.

Bagimsiz Béliim Sakini/Bagimsiz Boliim
Sakinleri: Ana Tasinmazda bulunan
mevcut Badimsiz BoélUmleri, gerek

Bagdimsiz Bélum Maliki olarak ve/veya her
ne nedenle olursa olsun (kira, siikna, intifa
gibi) herhangi bir hukuki iliskiye dayanarak
gecici veya daimi olarak kullanan ve/veya
bu Bagimsiz Bélumlerde calisan/ticari
faaliyet godsteren tum kisi/kisileri ifade
eder.

Kat irtifak Listesi: Ana Tasinmaz'da
bulunan Bagimsiz Bélumlerin;
numaralarinin, katlarinin, niteliklerinin,
(varsa) eklentilerinin, maliklerinin,
hisselerinin ve Arsa Paylarinin gosterildigi,
belediye ve tapu mudurltgine verilen
Onayli Projede yer alan listeyi ifade eder.

Arsa Payi/Arsa Paylari: Arsanin, Kanun’da
yazill esasa gore Bagimsiz Bolumlere
tahsis edilen ve Kat irtifak Listesinde
belirtilen hisseleri ifade eder.

Bagimsiz Boliim/Bagimsiz Bdliimler:
Ana Tasinmazda bulunan, kat mulkiyeti
kanununun 12. maddesi geredince
dlzenlenen, tapu mudurltigine ibraz
edilen Onayli Projede belirtilen, ayri ayri
ve basli basina kullaniimaya elverisli
olan badimsiz mulkiyete konu bélima/
bélamleri ifade eder.

Eklenti: Ana Tasinmaz kapsaminda
bulunan bir Bagimsiz Bélumun disinda
olup, kullanim ve/veya baskalarina
kullandirma ve tasarruf yetkisi o Bagimsiz
Bolumde olan ve Onayli Proje ve Kat
irtifak Listesi’nde de gdsterilen/belirtilen
yerleri ifade eder.

Depo: Ana Tasinmazda depolama
amaciyla kullanilabilecek, Ortak Alan ve/
veya eklenti niteligindeki alanlari ifade
eder.

Teras veya Sert Zemin Peyzaj Diizenleme
Alani: Ana Tasinmazda (zemin kat ve/
veya 1. bodrum kat ve/veya cati katindaki)
bazi Bagimsiz Bdlumlerin éniinde/
etrafinda yer alan ve Onayli Proje’de
gosterildigi Uzere ilgili Bagimsiz Bélimle
bagdlantili ve Bagimsiz Bélime ait olan,

kismen veya tamamen acik alanlari ifade
eder.

Bahge Alani veya On Kullanim Alani:
Y&énetim Planinin 2 no’lu ekinde tarali
olarak gdsterilen ve Yonetim Plani ile
ilgili Bagimsiz Bolumlere tahsis edilen
ve/veya Ydénetim Planinin 4 no’lu ekinde
tarali olarak gosterilen ve Yoénetim Plani
‘nin 10.8 maddesinde belirtildigi Gzere
ilgili Bagimsiz Bolumlere kiralanan,
bahce(peyzaj) alanlarini ifade eder.

Tahsisli Alan/Tahsisli Alanlar: Yonetim
Plani ve ekli tahsis planlarinda belirtilmek
suretiyle, herhangi bir Bagimsiz BolUumudn
minhasir kullanimina ve/veya bazi
Bagimsiz Bolumlerin ortak kullanimina
ayrilan yer, alan, mekan, yapi ve tesisler

ile sair seyleri ifade eder. Tahsisli Alanlar
tahsis durumuna go6re sadece tahsis
edildikleri ilgili Bagimsiz B6IUm veya
Bagimsiz Bolumler tarafindan kullanilabilir.
Birden ¢cok Bagimsiz BoIUm’Un (varsa)
ortak kullanimina tahsis edilen alanlar ayni
zamanda isbu tahsis edildikleri Bagimsiz
Bolumler’in Ortak Yerleri kabul edilir. S6z
konusu Tahsisli Alanlarin giderleri, Yonetim
Planr'nda farkh bir diizenleme olmadikca
yalnizca tahsisin yapildidi ilgili Bagimsiz
Bélume/Bagdimsiz Bélumlere yansitilir.

isletme DOnemi: Her yilin Ocak ayinin
1. glnUnden baslayip, ayni yilin Aralk
ayinin 31. gunutnin sonuna kadar gecen
dénemdir.

isletme Projesi veya Biitge: Bir isletme
Do6nemi boyunca, Ana Tasinmaza ait
yatirim ve ydénetim giderleri (Ortak
Giderler ve Yenileme Gidelerleri) ile,
Bagimsiz BoIum Maliklerinin payina disen
avanslara iliskin tahmini tutarlarin gelecek
isletme D&nemine ydnelik olmak Gzere
hesap edilerek gosterildigi gelir/gider
tablosudur.

Ortak Gider/Ortak Giderler: Yonetim Plani
ve Kanun kapsaminda Bagimsiz Bolum
Maliklerinin/Bagimsiz Bélim Sakinlerinin



6demekle yukimlU olduklari ve 6zellikle
19.1.1 ve alt maddelerinde belirtilen
yonetim ve isletme giderlerini ifade eder.

Yenileme Giderleri: Yonetim Plani ve
Kanun kapsaminda Bagimsiz B&IUm
Maliklerinin 6édemekle yukUimlU olduklari
ve 6zellikle 19.1.2 maddesinde belirtilen
demirbas temini, yenilenmesi, sigorta vs.
giderlerini ifade eder.

Katilim Payi Oranlari: Yoénetim Plani
kapsaminda Bagimsiz B&lim Maliklerinin/
Bagimsiz BoIUm Sakinlerinin Ortak
Giderler’e katilimlarinda kullanilacak

ve beher Bagimsiz BéIUm icin Yénetim
Plani esaslari dogrultusunda ayri ayri
belirlenecek olan, Ortak Giderler paylasim
oranlarini ifade eder.

isletme Yénetmeligi veya Yonerge:
Yonetim Planinin amacina uygun

olarak tatbikinin temini amaciyla Ana
Tasinmazdaki Kat Malikleri kurulu
tarafindan onaylanan ve Yénetim Kurulu/
Yodnetim Sirketi tarafindan hazirlanan,
Ana Tasinmazda uygulanacak olan site
yasam kurallari ve ¢alisma prensipleri

ile “Nidapark istinye Panorama”da
yasayan/calisan tim kisiler ve kurumlarin
uymasi gereken kurallari ifade eder. Kat
Malikleri kurulu tarafindan gerekli gérilen
durumlarda Yénetim Kurulu ve/veya
Yonetim Sirketi tarafindan gelistirilip,
revize edilebilecektir.

Kanun: Tlrk medeni kanunu basta olmak
Uzere 634 sayill kanun ile bu kanunu tadil
eden 5711 sayili kanunu ve ilgili kanunlari

ifade eder.

Ortak Yer/Ortak Yerler veya Ortak Alan/
Ortak Alanlar: Ana Tasinmazda; Bagimsiz
Bolumler, Tahsisli Alanlar ve eklentiler
disinda kalan, tim Bagimsiz BolUm
Maliklerinin korunma, ortaklasa kullanma
veya faydalanmasina birakilmis yerleri
ifade eder.

Vaziyet Plani: Kat irtifaki ve kat
mulkiyeti tescili i¢cin tapu mudurltgine
verilen Onayl Projede yer alan ve Ana
Tasinmaz’in parsel sinirlarini ve Ana
Tasinmaz kapsaminda bulunan Blok/
Bloklarin konumunu gosteren ve EK-Tde
yer alan plandir.

Onayli Proje: Ana Tasinmaz’in insaat
ruhsatina esas olan ve ilgili belediyesi
tarafindan onaylanan mimari projesi ve
(varsa) tadilat projelerini ifade eder.

Miisterek Methal Bagimsiz Boéliimler:
Bagdimsiz BélUm Maliklerinin/Bagimsiz
Bolum Sakinlerinin sosyal ihtiyaclarina
hizmet etmek amaciyla tasarlanmis/
tahsis edilmis olan ve mimkUtn olmasi
halinde ilgili tapu mudurliginde Ana
Tasinmazdaki “apart Unite” niteligindeki
tum Bagimsiz BélUimlerin Ortak Yeri
(musterek methali) olarak tescil edilecek
olan; Ana Tasinmaz kapsaminda yer alan
“spor salonu”(14 Blok 1 numarali Bagimsiz
Bolim) ve/veya “sosyal tesis”’(14 Blok

2 numaral) ve/veya “isyeri” (10 Blok

1 numarali Bagimsiz B&lim, 13 Blok 1
numarali Bagimsiz Bélim, 13 Blok 3
numarall Bagimsiz B6lim, 13 Blok 14
numarali Bagimsiz Bo6IUm) niteligindeki
toplam 6 adet Bagimsiz BolIUmuU ifade
eder.

Miisterek Methal Parseller: Ana Tasinmaz
ve Komsu Parseller’deki “apart Unite”
niteligindeki Badimsiz BoIUm Maliklerinin/
Bagimsiz B&IUm Sakinlerinin sosyal
ihtiyaclarina hizmet etmek amaciyla (6zel
park alani olarak kullaniimak Gzere) tahsis
edilmis olan ve mimkuln olmasi halinde
ilgili tapu mudurliginde Ana Tasinmaz
ve Komsu Parseller’deki “apart Unite”
niteligindeki tim Bagimsiz BélUmlerin
Ortak Yeri (mUsterek methali) olarak tescil
edilecek olan; 360 Ada 3 Parsel ve/veya
360 Ada 64 Parsel ve/veya 1352 Ada 12
Parseli ifade eder.

Miisterek Methaller: Musterek Methal
Bagdimsiz Bolimler ve MUsterek Methal
Parseller’in birlikte tamamini ifade eder.

Dekorasyon Sartnamesi: Ana
Tasinmazdaki “isyeri” niteligindeki
Bagdimsiz Bélumlerde kiracilar ya da
Bagdimsiz Bo6Ium Malikleri tarafindan
yaptirilabilecek olan insaat ve dekorasyon
islerinde uyulmasi gerekli tasarim ilkelerini
ve bu islerle ilgili kurallari tanitmak

amacil ile Mateahhit Sirket veya Yénetim
tarafindan hazirlanabilecektir. Bagimsiz
Bolum Malikleri/kiracilar, adlarina
dekorasyonu yUruten yuklenicilerin

bu sartnamenin icerigini tam olarak
uygulamalarindan sorumludur. Gerekli
gorilen durumlarda Gegici Yénetim Kurulu
alacagi karar dogrultusunda, , s6z konusu
dekorasyon sartnamesini gelistirip, revize
edilebilecektir.

Sosyal Tesis/Sosyal Tesisler: Ana
Tasinmazda yer alan, bulunduklari
Bloklarin 2. bodrum kat ve/veya

3. bodrum kat seviyesindeki; “spor
salonu”, “sosyal tesis” ve “isyeri”
niteligindeki bazi Bagimsiz Bélumler
(MUsterek Methal Bagimsiz Bélimler)

ile acik ve kapall yizme havuzlari, kafe,
SPA, cocuk oyun odalari, sinevizyon
odasl, soyunma odalari, tuvaletler vs. gibi
Bagdimsiz Balum Malikleri/Badimsiz Bolim
Sakinlerinin sosyal ihtiyaclarina hizmet
etmek amaciyla tasarlanmis olan kullanim
fonksiyonlarinin genel adini ifade eder.
isbu alanlarin kullanim ve isletme esaslari
Yénetim Kurulu tarafindan Yénetim
Planinda belirtilen esaslar ¢cercevesinde
tespit edilecektir.

Kiralanabilir Alan/Kiralanabilir Alanlar:
Ana Tasinmaza ait acik ve kapali Ortak
Alanlardan, Yénetim Kurulu tarafindan
belirlenerek, strekli veya gecici olarak
kiralanabilecek alani/alanlari ifade eder.
isbu alanlarin kiralama yetkisi Yénetim
Kuruluna aittir.

Yasam Rehberi: Ana Tasinmaz’in sahip
oldugu teknik ve altyapisal 6zellikler
acisindan genel tanitiminin yapilmasi,
gunltk yasamla ilgili faydali bilgilerin
verilmesi, uygulanacak kullanim

kurallari vs. gibi, Bagimsiz B&IUm
Maliklerinin/Bagimsiz B&lim Sakinlerinin
bilgilendirilmesi amaciyla Muteahhit
Sirket tarafindan hazirlanabilecek ve
Bagimsiz Bélimlerin teslimi sirasinda veya
daha sonra Bagimsiz BolUm Maliklerine
dagitilabilecek kullanim kilavuzunu ifade
eder.

Teknik Uygulama Kiti: Yonetim Planinin
17.13 maddesi kapsaminda Bagimsiz
Baélumlerin Teraslarinda ve/veya Sert
Zemin Peyzaj DlUzenleme Alanlarinda
yaptirilabilecek uygulamalarda uyulmasi
gerekli tasarim ilkeleri ile uygulama

ve malzeme detaylarinin ayrintili olan
belirtilmesi amaci ile Mlteahhit Sirket veya
Yoénetim tarafindan hazirlanacaktir. Gerekli
gorulen durumlarda Gecgici Yonetim Kurulu
karariyla gelistirilip, revize edilebilecektir.

Miiteahhit Sirket: Ana Tasinmaz’in
yatirimcisi ve gelistiricisi olan
TAHINCIOGLU iSTINYE ORTAK GIRISIMi’ni
ifade eder.

Emlak Konut: EMLAK KONUT
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI’ni ifade eder.

Ydnetim Sirketi/Ydnetim Sirketleri:
Yonetim Plani hikUmleri dogrultusunda
Yonetim Kurulu ile akdedebilecedi
Yonetim Hizmetleri Sézlesmesi geregince,
Ana Tasinmazi isbu sézlesme htukUmleri
cercevesinde bizzat veya atayacadi alt
yUkleniciler vasitasiyla yonetebilecek ve
isletebilecek sirketi/sirketleri ifade eder.

Yoénetim Hizmetleri S6zlesmesi:
Yonetim Plani htkUmleri dogrultusunda
Ana Tasinmaz’in profesyonel sekilde
yoénetilmesi amaciyla Yoénetim Kurulu ile
Ydnetim Sirketi arasinda akdedilebilecek



sdzlesmeyi ifade eder.

Yoénetim Kurulu: Yonetim Plani’'nin
13. maddesi kapsaminda tesekkUll eden
yonetim organini ifade eder.

Gegici Yonetim Kurulu: Yonetim
Kurulu’nun yetkilerinin tamamina ve
ayrica ve ilaveten, Yénetim Planinda yazili
Ozel yetkileri haiz olmak Uzere Yénetim
Plani’'nin gecici 1. maddesi kapsaminda

tesekkul eden ydnetim organini ifade eder.

Site Yénetimi: Yonetim Plani hikUmleri
kapsaminda Ana Tasinmaz’'in yénetim
ve isletilmesinden sorumlu olan Gegici
Yénetim Kurulu ve/veya Yoénetim Kurulu
ve/veya Ydnetim Sirketi’ni ifade eder.

MADDE 5 - YONETIM
PLANININ ONCELIGIi VE
GENEL HUKUMLERIN
UYGULAMA ALANI:

Yonetim Plani hikUmleri; Ana Tasinmaz’in
yonetiminde, kat mulkiyeti iliskilerinden
ve bu iliskilerin yénetiminden dolayi
ortaya c¢ikacak bUtln sorunlarda ve
uyusmazliklarda mevzuatta yer alan ve
ayni konuyu dlzenleyen tamamlayici
ve yorumlayici nitelikteki kurallardan
6nce gelir, birinci derecede 6ncelikli
olarak uygulanir. Yénetim Planinda
hikUm bulunmayan hallerde, Kanun

ve Turk Medeni Kanunu ile diger ilgili
yasa hUkUmleri; anlasmazlik konusunda
kanunlarda hikim yoksa hakkaniyet
kurallari ve Kat Malikleri kurulunun emsal
kararlari uygulanir.

Yukaridaki fikrada 6ngoérilen éncelik,
emredici nitelikte bir hikmun
uygulanmasini gerektiren haller disinda
kat mulkiyeti kanununun 9. ve 33.
maddelerinin uygulanmasinda da
gecerlidir.

MADDE 6 - YONETIM
PLANININ BAGLAYICILIGI:

Ydénetim Plani hUkUumleri kisi olarak;

tim Bagimsiz BoIUm Malikleri, bunlarin
mirascilari ile her ne surette (satis, trampa,
badis, cebriicra, miras vs. ile) olursa olsun
Bagimsiz BélUmleri sonradan edinenler,
intifa, stkna hakkil, kira gibi ayni ve sahsi
haklara dayali olarak Bagimsiz BolUmleri
tamamen veya kismen kullanan, zilyet olan
veya tasinmazda is, hizmet, istisna, vekalet
gibi iliski dolayisiyla gecici veya sutrekli
olarak bulunanlar ile bunlarin isci, hizmetli
ve diger gorevliler, ydénetici ve denetciler,
hangi tirden olursa olsun baskaca ayni ve
sahsi hak sahibi olan tUm Kisiler yoninden
uyulmasi zorunlu ve baglayicidir.

Yonetim Plani hikUmleri yer olarak;
“Nidapark Istinye Panorama” sinirlari
icinde kalan 1353 Ada 4 Parsel ile bu
parselin Ustlinde ve altinda insa edilmis
tum Binalari, Bagimsiz Bolimleri,
Eklentileri, tesisleri, Sosyal Tesisleri, cevre
duzenlemesini, Tahsisli Alanlari ve bu
alanlarda bulunan tim tasinir ve sabit
esyalari kapsar.

Yonetim Plani uyarinca Tahsisli Alanlar,
belirtilen Bagimsiz Bélimlerin kullanimina
tahsis edilmistir. Yonetim Planinda
belirlenen bu kullanim sekline tim
Bagdimsiz Bo6lum Maliklerinin muvafakati
bulunmaktadir. Bu kullanim sekline iliskin
dizenlemeler (Yénetim Planindaki ilgili
hukUmler), lehine dlzenleme yapilan
Bagimsiz B6IUm Maliki’nin muvafakati ve
rizasi olmaksizin degistirilemez.

MADDE 7 -

YONETIM PLANPNIN
DEGIiSTiRILMESi:

7.1. Yoénetim Planinin kismen veya
tamamen degistirilebilmesi icin ilgili

yasanin ve Yonetim Planinin oy birligi
aramadigi hallerde Ana Tasinmazda

bulunan tim Bagimsiz B&lIUm Maliklerinin
beste dérdiniin (4/5) alacadi karar
gereklidir. Yénetim Planinin ve sonradan
yapilan degdisikliklerin tarihi, kat muUlkiyeti
kUtdgunun (beyanlar) hanesinde gdsterilir.

7.2. Yonetim Planinin “Tahsisli

Alanlar1” dliizenleyen 8. madde ve ilgili
diger maddeler ancak ve ancak Ana
Tasinmazda bulunan tim Bagimsiz BoIUm
Maliklerinin oy birligiyle alacaklari kararla
degistirilebilir.

7.3. Yonetim Planinin konusunu teskil eden
Ana Tasinmaz ile anilan; “Nidapark istinye
Panorama” ismi, tim Bagimsiz BolUm
Maliklerinin oy birligiyle alacagi karar ve
MUteahhit Sirket‘in ve Emlak Konut’un
yazil izni olmadan degistirilemez.

7.4. Yonetim Planinin 7.2, 7.3 ve 7.4
maddeleri ancak ve ancak Ana
Tasinmazdaki tim Bagimsiz BolUm
Malikleri’nin tamaminin oy birligi ile
alacaklari karar ile degistirilebilir.

7.5. Yonetim Planinin gecici 1. maddesi
uyarinca yetkilendirilmis Gegici Yonetim
Kurulu G¢ Gyesinin oy birligi ile karar
almasi halinde, Binalarin yapi kullanma
izin belgesinin (iskan belgesi) alinmasini
takiben 1 (bir) yil sonrasina kadar,
Y&netim Planini mUnhasiran tadil ederek,
Kat Maliklerinin onayini almaya gerek
olmaksizin mevcut yénetim planini iptal
ettirmeye, iptal edilen ydénetim planini
tapu mudurligu nezdinde tapu kaydindan
terkin ettirmeye ve tadil ettigi yeni
Y&netim Planini ilgili tapu maduarlagu
nezdinde tapu kaydina serh ettirmeye
yetkilidir. isbu yetki sadece Gecici
Yonetim Kurulu’na verilmis olup, Gegici
Yénetim Kurulu’ndan sonra segilecek
Yonetim Kurulu’nun higbir sekil ve
surette boyle bir yetkisi yoktur. Bu istisna
haricinde yapilabilecek tim Yénetim
Plani degisiklikleri isbu 7. madde ve alt
maddelerinde belirtilen esaslara uygun
olmak sartiyla yapilabilecektir.

MADDE 8 - TAHSISLI
ALANLAR:

Bagimsiz Bélimlerin mlUnhasiran
kullanimina ayrilan Tahsisli Alanlar,
Y&netim Planinin ekindeki tahsis
planlarinda belirtilmis olup, Yénetim
Planrnin ayrilmaz ve ayni derecede hUkim
tasiyan ekleridir. Tum Bagimsiz BoIUm
Malikleri, Yonetim Planinda ekte bulunan
planlar ve listelerde belirtilen Tahsisli
Alanlar icin, tahsis edilen Bagimsiz Bo6lium/
Bagimsiz Bélimler lehine dénllemez bir
sekilde feragat etmis ve tahsis planlarini
bUtunu ile kabul etmislerdir. Tahsisli
Alanlar sadece tahsis edildikleri Bagimsiz
Balum/Bagdimsiz Bélimler tarafindan
kullanilacaktir.

Bagimsiz BoIUum Malikleri veya o Bagimsiz
Bolumden her ne nedenle olursa olsun
yararlananlar, Tahsisli Alanlari tahsis
amaclari disinda kullanamaz.

8.1. Bahce (On Kullanim Alani) Tahsisi:
Ana Tasinmazda bahge kati (1. bodrum
kat veya zemin kat) seviyesindeki ilgili
Bagimsiz Bélimlerin énlinde bulunan
bir kisim Bahce Alani Yonetim Plani ile
asagida belirtilen sekilde ve Yoénetim
Planinin 2 numarali ekindeki planlara
uygun olarak ilgili Bagimsiz Boélumlere,
mulnhasir ve sUrekli olarak kullaniimak
Uzere tahsis edilmistir. Bu tahsis durumu
dogrultusunda, asagida belirtilen Bahce
Alanlari sadece tahsis edildikleri Bagimsiz
Bolum tarafindan kullanilacaktir.

Kendilerine Bahge Alani tahsisi edilen
Bagimsiz Bélimlerde, isbu beher Bahce
Alanrna iliskin mUnhasiran olusabilecek ve
dogrudan tespit edilebilecek/élcllebilecek
her tUrlt bakim, onarim, dizenleme,
temizlik vs. masraflari ve tiketim bedelleri
Site Yonetimi tarafindan Ortak Giderler’e
dahil edilmeksizin dogrudan ilgili Bagimsiz
Bolume tahakkuk edilecektir. Kendilerine
bu sekilde Bahge Alani tahsisi edilen
Bagimsiz Bélimler, Bahge Alanr’'na iliskin
olusabilecek masraflar haricindeki Ortak



Giderler’e 19.1.1 maddesine gore katilirlar.
Ayrica 24 Blok 1 numarali Bagimsiz
BolUime tahsis edilen Bah¢e Alaninda, arac
ve yayalarin gecis yapabilecedi, giris-cikis
kapisi/kapilari bulunmaktadir. S6z konusu
kapi/kapilar sadece 24 Blok 1 numaral
Bagimsiz BélUme hizmet vermek Uzere
Ozel olarak tasarlanmis olup sadece 24
Blok 1 numarali Bagimsiz B6lUm Maliki/
Sakini tarafindan kullanilabilecektir. Bu
dogrultuda s6z konusu kapida/kapilarda
gdrevlendirilecek glivenlik gérevlisi/
gorevlilerin Ucreti Ortak Giderler’e

dahil edilmeksizin minhasiran 24 Blok 1
numaral Badimsiz BoIUm Maliki/Sakini
tarafindan karsilanacaktir.

Buna gore;

* Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 43,32 m? buyuklugundeki

acik alanin (Bahge Alaninin) tamami
munhasiran éninde yer aldigi 1 Blok

1 numaralil Bagimsiz BélUme tahsis
edilmistir.

* Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gosterilen yaklasik
50,16 m? buyukltgundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami mlnhasiran
6nlnde yer aldigi 1 Blok 2 numaral
Bagdimsiz Bolume tahsis edilmistir.

* Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 38,77 m? buyUklugundeki

acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
muUnhasiran éninde yer aldigi 2 Blok

1 numarall Bagimsiz BélUme tahsis
edilmistir.

* Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gosterilen yaklasik
43,87 m? bUyUkligundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami mlnhasiran
6nlnde yer aldigi 2 Blok 2 numarali
Bagdimsiz Bolume tahsis edilmistir.

* Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda

kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 214,90 m? buyukltigundeki
acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
munhasiran énldnde yer aldigi 3 Blok

1 numarali Bagimsiz Bélime tahsis
edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
150,90 m? buyUklugundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami minhasiran
6nlnde yer aldigi 3 Blok 2 numarali
Bagimsiz Bolime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 169,54 m? buyUkltgundeki
acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
munhasiran énldnde yer aldigi 4 Blok

1 numarali Bagimsiz Bélime tahsis
edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
207,17 m? bluyUklugundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami minhasiran
6nlnde yer aldigi 4 Blok 2 numarali
Bagimsiz Bolime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Y6netim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 88,39 m? buyUklugundeki

acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
munhasiran énldnde yer aldigi 5 Blok

1 numarali Bagimsiz Bélime tahsis
edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
76,26 m? buyuklugundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami mlnhasiran
6nlnde yer aldigi 5 Blok 2 numarali
Bagimsiz Bolime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 114,30 m? buyuklugundeki
acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
munhasiran dénldnde yer aldigi 6 Blok

1 numarali Bagimsiz Bélime tahsis

edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
62,33 m? buyuklugundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami minhasiran
onlnde yer aldigl 6 Blok 2 numarali
Bagimsiz Bolime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 53,17 m? bUyutkltgtndeki

acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
munhasiran énldnde yer aldigi 7 Blok

1 numarali Bagimsiz Bélime tahsis
edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
28,65 m? bUyUklugundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami minhasiran
6nlnde yer aldigl 7 Blok 2 numarali
Bagimsiz Bolime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yoénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 119,12 m? buyuklugundeki

acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
munhasiran énldnde yer aldigi 8 Blok

1 numarali Bagimsiz Bélime tahsis
edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
168,49 m? buyUklugundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami minhasiran
onlnde yer aldigi 8 Blok 2 numarali
Bagimsiz Bolime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 39,09 m? buyuklugundeki

acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
munhasiran dénldnde yer aldigi 9 Blok

1 numarali Bagimsiz Bélime tahsis
edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
23,98 m? bUyUklugundeki acik alanin

(Bahge Alaninin) tamami minhasiran
énlnde yer aldigi 9 Blok 2 numarali
Bagimsiz Bélime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak g&sterilen
yaklasik 143,73 m? buyUkligundeki
acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
mulnhasiran éntnde yer aldigi 10 Blok
2 numarali Bagimsiz Béllime tahsis
edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle taral olarak gosterilen yaklasik
36,47 m? buyukltigundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami minhasiran
énlUnde yer aldigi 10 Blok 3 numarali
Bagimsiz Bélime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 43,24 m? buyUkligundeki

acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
mulnhasiran énlnde yer aldigi 11 Blok

1 numaral Bagimsiz BélUme tahsis
edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle taral olarak gosterilen yaklasik
43,18 m? buyUklugundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami minhasiran
éntnde yer aldigi 11 Blok 2 numarali
Bagimsiz Bélime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 34,02 m? bUyukltgundeki

acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
mulnhasiran énlnde yer aldigi 12 Blok

1 numaral Bagimsiz BélUme tahsis
edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle taral olarak gosterilen yaklasik
52,89 m? buyuklugundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami minhasiran
énlUnde yer aldigi 12 Blok 2 numarali
Bagimsiz Bélime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda



kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 58,48 m? blUyUkltgundeki

acik alanin (Bahge Alaninin) tamami
munhasiran énldnde yer aldigi 13 Blok
4 numarall Bagimsiz BélUme tahsis
edilmistir.

* Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle taral olarak gosterilen yaklasik
41,00 m? buyuklugundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami mldnhasiran
6nlnde yer aldigi 13 Blok 5 numarali
Bagdimsiz Bolume tahsis edilmistir.

* Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 37,38 m? blUyUkligundeki

acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
munhasiran énldnde yer aldigi 14 Blok
3 numarali Bagimsiz BélUme tahsis
edilmistir.

* Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle taral olarak gosterilen yaklasik
29,10 m? bUyUtkltgundeki acik alanin
(Bahcge Alaninin) tamami mlnhasiran
onlnde yer aldigi 14 Blok 4 numarali
Bagdimsiz Bolume tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 139,11 m? buyUklugundeki

acik alanin (Bahge Alaninin) tamami
munhasiran énldnde yer aldigi 15 Blok

1 numarall Bagimsiz BélUme tahsis
edilmistir.

* Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gosterilen yaklasik
143,98 m? buyuklugundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami mlnhasiran
6nlnde yer aldigi 15 Blok 2 numarali
Bagimsiz Bolume tahsis edilmistir.

* Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 26,03 m? blUyUkltgundeki

acik alanin (Bahge Alaninin) tamami
muinhasiran énldnde yer aldigi 16 Blok
1 numarall Bagimsiz BélUme tahsis

edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
36,94 m? buyuklugundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami minhasiran
6nlnde yer aldigi 16 Blok 2 numarali
Bagimsiz Bolime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 28,62 m? buyukltgtndeki

acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
munhasiran énldnde yer aldigi 17 Blok

1 numarali Bagimsiz Bélime tahsis
edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
53,80 m? buyuklugundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami minhasiran
onUnde yer aldigi 17 Blok 2 numarali
Bagdimsiz Bolime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Y6netim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 69,00 m? buyuUklugundeki
acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
muUnhasiran énldnde yer aldigi 18 Blok

1 numarali Bagimsiz Bélime tahsis
edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
65,58 m? buyUklugundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami mlnhasiran
6nlnde yer aldigi 18 Blok 2 numarali
Bagdimsiz Bolime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 99,23 m? buyuklugundeki

acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
muUnhasiran énldnde yer aldigi 19 Blok

1 numarali Bagimsiz Bélime tahsis
edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
92,90 m! bayuklugundeki acik alanin

(Bahge Alaninin) tamami minhasiran
6nlnde yer aldigi 19 Blok 2 numarali
Bagimsiz Bolime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle tarali olarak gosterilen
yaklasik 59,22 m? buyUkltgundeki

acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
munhasiran énldnde yer aldigi 20 Blok

1 numarali Bagimsiz BélUme tahsis
edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
71,17 m? buyUklugundeki acik alanin (Bahce
Alaninin) tamami midnhasiran énldnde yer
aldigr 20 Blok 2 numarali Bagimsiz Bélime
tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 91,95 m? buyUklugundeki

acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
munhasiran énldnde yer aldigi 21 Blok

1 numarali Bagimsiz BélUme tahsis
edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
164,25 m? bUyUkltgundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami minhasiran
onUnde yer aldigi 21 Blok 2 numarali
Bagimsiz Bolime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 158,53 m? buyUklugundeki

acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
munhasiran énldnde yer aldigi 22 Blok

1 numaral Bagimsiz BélUme tahsis
edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle tarali olarak gdsterilen yaklasik
149,34 m? buyUklugundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami minhasiran
onUnde yer aldigi 22 Blok 2 numarali
Bagimsiz Bolime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda

kirmizi renkle tarah olarak gosterilen
yaklasik 87,40 m? buyukltigundeki
acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
mulnhasiran énlnde yer aldigi 23 Blok
1 numaral Bagimsiz BélUme tahsis
edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yonetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda yesil
renkle taral olarak gosterilen yaklasik
19,70 m? buyukltgundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami minhasiran
énlUnde yer aldigi 23 Blok 2 numarali
Bagimsiz Bélime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yoénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda mavi
renkle taral olarak gosterilen yaklasik
14,50 m? buyuklugundeki acik alanin
(Bahge Alaninin) tamami minhasiran
énlUnde yer aldigi 23 Blok 3 numarali
Bagimsiz Bélime tahsis edilmistir.

¢ Ana Tasinmazda yer alan ve Yoénetim
Planinin 2 no’lu ekindeki kat planinda
kirmizi renkle taral olarak gosterilen
yaklasik 340,60 m? bUyUkltgundeki
acik alanin (Bahg¢e Alaninin) tamami
mulnhasiran énlnde yer aldigi 24 Blok
1 numaral Bagimsiz BélUme tahsis
edilmistir.

8.2. Sosyal Tesislerin Tahsisi:

Sosyal Tesislerin tamami Ana Tasinmazda
bulunan, “apart Unite” niteligindeki tim
Bagimsiz Bélimlerin ortak kullanimina
tahsis edilmistir. Ana Tasinmazdaki

“is yeri” niteligindeki Bagimsiz B&IUm
Malikleri/Sakinlerinin ve kiracilarinin Sosyal
Tesisleri kullanma hakki bulunmamaktadir.

Bu dogrultuda Sosyal Tesislere iliskin
olusabilecek her turll harcama ve giderler,
Ortak Giderler ve Yenileme Giderleri
kapsaminda degerlendirilerek Yonetim
Planinda belirtilen esaslar kapsaminda
sadece “apart Unite” niteligindeki
Bagimsiz Bélumlerin Malikleri/Sakinleri
tarafindan karsilanacaktir. “is yeri”
niteligindeki Bagimsiz B&lim Malikleri/
Sakinlerinin Sosyal Tesislere iliskin
harcama ve giderlere katilma yUkimluligu
bulunmamaktadir.



8.3. Otopark Tahsisi:

Ana Tasinmaz’in bodrum katlarinda

yer alan toplam 624 adet araclik kapal
otopark alanlari, Yéonetim Plani ile asagdida
belirtilen sekilde ve Yénetim Planinin
ekindeki planlara (EK-3) ve listeye (EK-6)
uygun olarak dagitilarak Ana Tasinmazda
bulunan “Apart Unite” niteligindeki ilgili
Bagimsiz BolUmlerin ayri ayri minhasir
kullanimina tahsis edilmistir.

MUsterek Methal Bagimsiz Boélumlere
herhangi bir otopark alani tahsis
edilmemistir/edilmeyecektir. Ayrica
Yonetim Planinin ekindeki planlara (EK-3)
ve listeye (EK-6) uygun olarak toplam

5 adet araclik kapall otopark alanlari,
MUsterek Methal Bagimsiz Bolumler
haricindeki “isyeri” niteliginde olan 2 adet
Bagdimsiz Bolumlerin (11 Blok 11 numarali ve
13 Blok 2 numarali Bagimsiz Boélumler) ayri
ayri minhasir kullanimina tahsis edilmistir/
edilecektir.

Bu tahsis durumu dogrultusunda, s6z
konusu otopark alanlari sadece tahsis
edildigi Bagimsiz Boélum tarafindan
kullanilacaktir.

Genel prensip olarak Nidapark istinye
Panorama’da; 2+1 ve 2+1 Yrd. Odali
Bagdimsiz Bolumlere ayrik 2 aracghk, 3+1,
3+1+ Yrd. Odali, 4+1 ve 4+1+ Yrd. Odali
Bagdimsiz Bolimlere 2’si 6nlU arkali(pes
pese/kilitli sekilde) ve T'i ayrik olmak Gzere
toplamda 3 araclik, 5+1 ve 5+1+ Yrd. Odali
Bagdimsiz Bolumlere 2’si 6nlU arkali (pes
pese/kilitli sekilde) ve 2’si ayrik olmak
Uzere toplamda 4 araclik kapali otopark
yeri tahsis edilmistir/edilecektir. Bununla
birlikte otopark alanlarinin musait olmasi
héalinde, isbu madde geregdince kendilerine
onlG arkali otopark verilecedi belirtilen
Bagdimsiz Bolumlerin bazilarina imkanlar
dahilinde ayni sayida ayrik otopark alani
da verilebilecektir.

Bununla birlikte Yoénetim Plani ekindeki
otopark tahsis planlarinda Bagdimsiz

Boélimlere minhasiran tahsis edilmis
otopark alanlarinin bir kisminin/bazilarinin,
dnceden dngodrilemeyen altyapisal/teknik
zorunluluklar nedeniyle otopark olarak
kullanilmasi mimkuan olmaz ise, kullanimi
mUmkUn olmayan otopark alanlari yerine
Site Yonetimi’'nin yetkisine birakilmis olan
otopark alanlarindan belirlenecek uygun
otopark alanlari tahsis edilecektir. Boyle
bir durumda Site Yoénetimi, Yénetim Plani
kapsaminda kullanim esaslarini belirleme
yetkisi kendisine verilmis otopark alanlari
icinden uygun gérdiigu otoparki/
otoparklari s6éz konusu durumdan
etkilenen Bagimsiz Bolim Maliklerine/
Sakinlerine tahsis edecektir. Bagimsiz
Bolum Malikleri/Bagimsiz Bélim Sakinleri
bu hususlari bildiklerini ve itirazlar
olmadiklarini pesinen kabul etmislerdir.

Bagdimsiz Bélum Malikleri/Bagimsiz Balim
Sakinleri, s6z konusu tahsisli otopark
alanlarinin kullanimina iliskin olarak

Ortak Giderler ve Yenileme Giderleri
haricinde herhangi bir ek Ucret 6deme
yapmayacaklardir.

MADDE 9 - ORTAK
KULLANIMA GIiREN
ALANLAR (ORTAK
YERLER):

Bagimsiz Bélumler, Eklentileri ve Bagimsiz
BoélUimlere tahsis edilmis alanlar (Tahsisli
Alanlar) disinda kalan yerler ile mevcut
olan veya yapilacak olan saha, alan,

yer, tesis, yapl ve benzeri seyler, ortak
kullanima giren alanlardir. Nitelikleri
geredi Ana Tasinmaz’'in korunmasina veya
ortaklasa istifade edilmesine yarayan
yerler de bu tanimin igerisindedir. Ortak
Yerler, Ana Tasinmazda bulunan tim
Bagimsiz Bolimlerin mlsterek kullanimina
aittir. Buna gdre, Bagimsiz BélUmler ve
Eklentiler ile Yénetim Planinda Tahsisli
Alanlar disinda kalan;

9.1 Ana Tasinmaz icerisinde tasiyici sistemi
olusturan kiris, kolon, perde, duvarlar, dis

cepheler ile taslyici sistemin parcgasi diger
elemanlar ile Binalarin ana duvarlari;

9.2 Tahsis edilmemis olmasi kaydiyla;

» Bahce giris/cikis yollari ve duvarlari,
catilar, aydinliklar, genel giris antreleri ve
holleri, asansoérler ve asansoér bosluklari,
merdivenler, merdiven sahanliklari, yangin
merdivenleri ve alanlari;

« Elektrik/isitma/su/havalandirma
tesisatlari, bUtUn tesisatlarin daireleri,
mekanlari, televizyon ve uydu antenleri,
alarm ve bilgisayar sistemleri;

* Ortak aydinlatma tesis ve tesisatlari,
koruma, glvenlik, temizlik birimlerine
tahsis edilen yerler ve tesisatlar, trafo ve
jenerator dairesi, sosyal tesis;

* Bahce tesis ici yollari, su depolari, ¢ati
kati alanlari, yizme havuzlari.

9.3 Onayli Projesine gbre Bagimsiz B&IUm
olarak nitelendirilmemis, Eklentiler disinda
ve Yonetim Plani ile Tahsisli Alanlar
olarak belirlenmemis yerler, Kanunun

4. maddesine gbére Ortak Yer olarak
nitelendirilen yerler ile, kullanim itibariyla
Ortak Yer tanimina girecek ortaklasa
kullanilan, yararlanilan mevcut veya
vlcuda getirilecek olan saha, alan, yer,
yapl ve benzerleri Ortak Yerlerdir.

MADDE 10 - ORTAK
YERLERIN VE TAHSISLI
ALANLARIN KULLANIM
ESASLARI:

10.1 Ortak Yerlerin Kullanim Sekli ve
Masraflarin Karsilanmasi:

Yukaridaki maddelerde belirtilen

ve herhangi bir Bagimsiz Bélume/
Bagimsiz Bélumlere Tahsisli Alan olarak
belirlenmemis tim Ortak Yerler, Bagimsiz
Balum Maliklerinin/Bagimsiz Bolum
Sakinlerinin ortak kullanimindadir.
Ortak Yerlere ait giderler, bakim ve
onarim masraflari ile kullanim amacina
yoénelik dizenlemeden dogacak tim
masraflar (Yénetim Planinda belirtilen
istisnai durumlar hari¢c olmak Uzere)

Ana Tasinmazdaki tim Bagimsiz BoIUm
Malikleri ve/veya Badimsiz B&lUm Sakinleri
tarafindan Yénetim Planinin 19. maddesi
ve diger ilgili maddelerinde tarif edildigi
sekilde 6denecektir.

10.2 Tahsisli Alanlarin Masraflarinin
Karsilanmasi:

Tahsisli Alanlara ait giderler, bakim,
onarim ve yenileme masraflari ile
kullanim amacina ydnelik dizenlemeden
dogacak tim masraflar Yoénetim Planinda
belirtilen esaslar dogrultusunda, o yerde
kullanim hakki olan, lehine tahsis yapilmis
Bagimsiz B&lum Maliki’'nin/Badimsiz
BoIUm Sakinlerinin sorumlulugunda olup,
tahsis edilen alanlara(Tahsisli Alanlar)
iliskin masraflar, ilgili Bagimsiz Bélimler
tarafindan Yénetim Planinda belirtilen
esaslar dogrultusunda karsilanacaktir.
Yonetim Planinda acik sekilde
tanimlanmamis ve/veya kendisine 6deme
yUukimlIUlagu getirilmemis herhangi bir
masraftan dolayi, lehine tahsis yapilan
Bagimsiz B&lUm Maliki/Badimsiz Bolim
Sakini, Ortak Giderler ve Yenileme Giderler
haricinde sorumlu tutulamaz.

10.3 Ortak Yerlerin Kiralanmasi/isletiimesi
ve Elde Edilen Gelirlerin Dagitimi:
Y&netim Kurulu, Yénetim Planinda
kendisine taninan yetkiler dogrultusunda
Ortak Alanlar (agik alanlar ve Musterek
Methal Bagimsiz Bélumler dahil olmak
Uzere) arasindan belirleyebilecekleri
Kiralanabilir Alanlari, diledigi sekilde
diledigi kisilere aylk sabit kira bedelli ve/
veya hasilat paylasimli kira sézlesmeleriyle
ve/veya Ucretsiz olarak kiralayabilir,
kiracilara alt kiralama hakki taniyabilir,
(varsa) kira bedellerini tahsil edebilir ve
bu alanlardan Bagimsiz B&lIUm Maliki
olmayan 3. kisilerin de yararlanmasina
karar verebilir.

Y&netim Plani ile Bagimsiz Bélimlere
tahsis edilen alanlar (Tahsisli Alanlar)
tahsis edildikleri Bagimsiz BélUmler
tarafindan fiilen kullaniimasalar bile lehine
tahsis yapilan Bagimsiz BolIUm Maliki’'nin



yazili izni olmadan Yénetim Kurulu
tarafindan sonradan Kiralanabilir Alan
olarak belirlenemezler.

Bu kapsamda tahsil edilecek kira bedelleri
ve benzeri gelirlerin tima, kiralama
ve/veya isletme islemleri icin yapilan
tdm yatirim ve demirbas masraflari
dUsildUkten sonra, isletme Projesine dahil
edilmeksizin Bagimsiz Bélumlerin Arsa
Paylari ile orantili sekilde paylastirarak
Bagdimsiz Bo6lUm Maliklerinin banka
hesaplarina yatirilabilecedi gibi Bagimsiz
B&IUm Maliklerinin 6demekle yUkimlu
olduklari Ortak Giderlerden mahsup
edilebilir. Buradaki amag, Kiralanabilir
Alanlarin kiralanmasi ile birlikte Bagimsiz
BolUm Sakinlerinin kullanim ihtiyaglarinin
karsilanmasi ve Bagimsiz BéIUm
Maliklerine gelir saglanmasidir. Mlsterek
Methal Bagimsiz BolUmlerin kiralanmasi
héalinde elde edilecek gelirler isbu madde
kapsaminda “apart Unite” niteligindeki
tum Bagimsiz BélUmler arasinda
paylastirilacaktir.

Benzer sekilde MUsterek Methal
Parseller’in kiraya verilmesi halinde
elde edilecek kira bedelleri ve benzeri
gelirlerin timu, kiralama ve/veya isletme
islemleri icin yapilan tim yatirim ve
demirbas masraflari dustldikten sonra,
Musterek Methal Parseller ‘in maliki olan
Ana Tasinmaz ve Komsu Parsellerdeki
Bagimsiz BoIUm Malikleri arasinda,
tapuda tescil edilecek olan s6z konusu
Bagdimsiz Bolimlerin MUsterek Methal
Parseller Gzerindeki mulkiyet oranlarina
uygun olarak dagitilmak suretiyle
paylastirilacaktir.

Genel prensip olarak kiralama ve/veya
isletmeden elde edilen gelirlerin Bagimsiz
Bo&lUm Maliklerine dagitiimasi, ayni sekilde
isbu kira ve/veya isletme geliri elde edilen
alanlara iliskin olusabilecek giderlerin de
dogrudan Bagimsiz Bé6IUm Maliklerine
yansitilmasi esastir.

Bununla birlikte Yénetim Kurulu karari

ile, Ortak Giderler ve/veya Yenileme
Giderlerini 2 (iki) aydan fazla streyle
6demeyen veya dédenmesini saglamayan
Bagimsiz B&lUm Maliklerine, bakiye
borglarini 6deyinceye kadar s6z konusu
Kiralanabilir Alanlarin kira gelirlerinden
6deme yapilmasi durdurulabilir.
Bagimsiz BoIUm Malikleri, s6z konusu
alanlarin kiralanmasindan dolayi elde
edilebilecek gelirlerden dolayi vergi
mukkellifi konumuna gelebileceklerini
ve gelir vergisi beyannamesi verme
sorumlulugunun kendilerine ait oldugunu
bildiklerini kabul ve beyan etmislerdir.

10.4 Depo ve Otoparklarin Kullanim
Esaslar:

Ana Tasinmazda ortak depolama amaciyla
kullanilabilecek Depo alanlari olmasi
halinde, Yénetim uygun goérirse bu
Depolari belirleyecedi bir Ucret karsiliginda
talep eden Badimsiz Bolim Malikleri/
Sakinlerine kiralayabilir. Depo alanlarina
iliskin olarak kullanim taleplerinin
belirlenmesi, Depolarin kullanim esaslarinin
belirlenmesi, Depolarin bélinmesi-
birlestirilmesi ve bu alanlarin kiraya
verilmesi yetkisi Yonetim Kuruluna ait
olacaktir.

Depo alanlarinin kiralanmasi halinde,
elde edilebilecek kira gelirleri, Bagimsiz
Boélimler(Bagimsiz BélUm Malikleri)
arasinda 10.3 maddede belirtilen esaslar
dogrultusunda, Arsa Paylari oranlarinda
paylastirilarak gelir kaydedilecektir.
Ana Tasinmazda Depo olarak
kullanilabilecek alanlarda, hicbir sekil
ve surette yanici, parlayici veya infilak
riski olan veyahut can ve mal glUvenligi
bakimindan en kulcgUk bir tehlikesi olan
hicbir madde veya esya konulamaz.

Ana Tasinmazda yer alan kapali otopark
alanlari Bloklarin yerlesimi ve kot farkina
gore degdisiklik gdstermekle birlikte genel
olarak Bloklarin 1. bodrum kat ve/veya

2. bodrum kat ve/veya 3. bodrum kat ve/
veya 4.bodrum katlarinda tasarlanmistir.
Tahsisli otopark alanlari haricinde Ana

Tasinmaz’in Ortak Alanlarinda, otopark
olarak kullanilabilecek (varsa) diger tim
otopark alanlarinin kullanim esaslarini
belirleme yetkisi, Yénetim Planina uygun
olmak kosuluyla Yénetim Kuruluna aittir.
Yénetim Kurulu uygun/gerekli gérirse s6z
konusu otopark alanlarindan bir kismini
Kiralanabilir Alan olarak belirleyerek,
talep eden Badimsiz Bélim Maliklerine/
Sakinlerine belirli bir Gcret karsihginda
kiralayabilir.

Kapali otoparklara giris-¢ikis yapacak
araglarin Site Yonetimi’ne basvuru yaparak
gerekli izinleri almasi ve aracini/araclarini
tanitmasi gerekmektedir.

Kapali otopark alanlarinin bazilari birbirleri
ile 6nlU arkali konumda bulunan (pes
pese/kilitli sekilde) otopark alanlarindan
olusmaktadir. Aracini bu tip, birbirleri ile
&nlU arkall konumda bulunan (pes pese/
kilitli sekilde) otopark alanina park edecek
olan Badimsiz Boltim Malikleri/Sakinlerinin,
araclarini kontrolll olarak park etmeleri
gerekmektedir.

Kapali otopark katlarinda yer alan ve
herhangi bir Bagimsiz Bélime tahsis
edilmemis misafir otoparki olarak
kullanilabilecek 44 adet, engelli otoparki
olarak kullanilabilecek 6 adet ve elektrikli
sarj istasyonu olarak kullanilabilecek

10 adet olmak Uzere toplam 60 aracglik
otopark alanlari Ortak Alan niteliginde
olup musterek kullanima birakiimistir.

isbu otoparklarin kullanim esaslarinin
belirlenmesi Yénetim Kurulu yetkisindedir.
isbu otopark alanlari, ekteki otopark tahsis
planlarinda (EK-3) misafir otoparklari

icin UGzerlerine “Y” harfi, elektrikli sarj
istasyonlari otoparklari icin Gzerlerine

“E” harfi ve engelli otoparklari igin

engelli otopark isareti konulmak suretiyle
isaretlenmistir. Engelliler i¢in ayrilan
otopark alanlarinin, intiya¢ sahiplerine
bedelli veya bedelsiz olarak kullandiriimasi
karari da Yoénetim Kurulu yetkisindedir.
Engelli otopark alani ihtiya¢ sahipleri
engelli otopark alanlarini kullanmalari

halinde Yonetim Plani ile kendi Bagimsiz
Boluimlerine tahsis edilen otopark
alanlarini (kullanilan engelli otopark

sayisl kadar sayida otoparki) ydnetime
birakacaklardir. Ayrica Site Yoénetimi
gerekli gorirse, elektirkli sarj istasyonu
olarak tasarlanmis/ayrilmis otopark
alanlarinin engelli otoparki ve/veya normal
misafir otopark olarak kullanilmasina karar
verebilecektir.

Ana Tasinmazda ac¢ik otopark alani
tasarlanmamis olup, Bagimsiz B&IUm
Malikleri/Bagimsiz B&IGm Sakinleri
araclarini Ana Tasinmazda bulunan acik
alanlara park edemezler. Bununla birlikte,
kendine 6zel ara¢ giris-cikis kapisi bulunan
24 Blok 1 numarali Bagimsiz Bélime tahsis
edilen Bahce alaninda, 24 Blok 1 numarali
Bagimsiz Bélime ait araclar parklanma
yapabilecek ve ag¢ik otopark olarak
kullanabilecektir.

Otopark alanlarinin bir kismi siginak
alanlarini kapsamakla birlikte bu alanlar
sadece ve sadece baris zamaninda ve
siginak olarak kullanim gerekmeyen
zamanlarda kullanilacaktir. Burada asil olan
siginak alanlari ile bunlarin mdtemmim
clzleri mahiyetinde olan alanlarin
nitelikleri hicbir sekilde degistiriimeyecek
ve baska amagcla kullanilmayacaktir.
Buradaki otoparklar sadece baris
zamaninda kullanilacaktir.

Bagimsiz B6IUm Malikleri veya o Bagimsiz
Bolumden her ne nedenle olursa olsun
yararlananlar, otoparklari amaci disinda
kullanamaz.

Park edilen araglarin kapi ve bagajlari
daima kilitli tutulmak zorundadir.
Otoparklar ve diger tim Ortak Alanlarda
hasere ve kemirgen mucadelesi
kapsaminda Site Yonetimi tarafindan
ilaglama yapilabilir. Bagimsiz B&IUm
Malikleri/Bagdimsiz BdlUm Sakinleri s6z
konusu ilaclama isleminden olumsuz
yonde etkilenmemek agisindan gerekli
tedbirleri almakla yakUumludurler.

Site Yonetimi tarafindan Otopark



olarak kullanilmasina izin verilen alanlar
haricinde diger herhangi bir alana Site
Ydnetiminin onay ve izni olmadan arag¢
park edilemez. Bu sekilde izinsiz park
edilen araclar Site Yénetimi tarafindan
baska bir yere cekilebilir/cektirilebilir,
araclarin tekerleklerine kilit takilabilir veya
uyari sonrasi ihlalin devam etmesi halinde
s6z konusu araglarin Binalara giris yetkisi
kaldirilarak, girisine izin verilmeyebilir.
Ayrica bu durumlarda Site Yonetimi
tarafindan yapilabilecek masraflar s6z
konusu aracin sahibine fatura edilecek
olup, s6z konusu uygulamalar nedeniyle
olusabilecek hasar vs. gibi zararlardan
dolayi Site Yoénetiminin herhangi bir
sorumlulugu olmayacaktir.

Ana Tasinmaza gelen misafir araglarin
Ana Tasinmazdaki otoparklara alinip
alinmamasi karari Site Yonetimine ait
olup, Site Yonetimi otoparklarin muUsaitlik
durumunu uygun goérurse misafir araclarin
otoparklara girisine izin verebilir. Misafir
araglarin otoparklari hangi esaslara gére
kullanabilecegdi minhasiran Yénetim
Kurulu tarafindan belirlenecektir.

Bu kapsamda Site Ydnetimi uygun
goOrlrse bir vale sirketi vasitasiyla veya
baska bir ydntemle otopark alanlarini
misafir araclara Ucret karsiliginda
kullanidirabilecektir. Site Yoénetimi
uygun gérmedigi misafir araglarin Ana
Tasinmaza girislerini her halukarda
engelleyebilecektir. Bu dogrultuda
Bagdimsiz Bolim Malikleri/Bagimsiz
BolUm Sakinleri kendilerine gelebilecek
misafirlerin arac¢larinin Ana Tasinmaza
sokulmayabilecegini bildiklerini pesinen
kabul etmislerdir.

Otoparklar haricindeki yerlere arac

park edilmesi veya fazla sayida ara¢
bulundurulmasi veya izinsiz giris yapan
misafir araclarin tespiti halinde araclarin
cektirilerek olusan masraflarin ilgili
Bagdimsiz BoIUm Maliki/Sakininden tahsil
edilmesi Site Yonetiminin yetkisindedir.

Bagdimsiz Bolim Malikleri/Bagimsiz

Bolum Sakinleri otopark alanlarina trafikte
seyrine mUsaade edilen motorlu tasitlar
disinda hicbir arag, esya (konteynir,

her tUrlU koli, esya, makine, ekipman,
tehcizat vb. malzemeler) birakamazlar.
Bisikletlerin Ana Tasinmazda ayrilan
bisiklet park yerine kilitli olarak birakilmasi
gerekmektedir. Bisikletler ve motosikletler,
tahsisli otopark alanlari ve/veya Site
Y&netiminin kendileri i¢in belirleyebilecedi
alanlar haricinde otopark katlarinda

baska alanlara park yapamazlar. Aksine
davranislarda Site Yonetimi bisiklet ve
motosikletlerin otoparklara girislerini
yasaklayabilir.

Site Yonetimi tarafindan belirlenen yerler
disindaki hi¢bir yere gecici slre icin

bile olsa ara¢ park edilemez. Bagimsiz
Boélimlere mal-esya getiren araclar,
Yo&netim Planinda belirtilen ve/veya
Y&netim Kurulu tarafindan ilan edilen mal-
esya kabul alanlarinda yUkleme-bosaltma
yapabileceklerdir. S6z konusu araclarin
hangi saatlerde ve hangi mahallerde

park etmek suretiyle yUkleme-bosaltma
yapabilecekleri ylk tasima yollari ve
yéntemleri Yénetim Planina uygun olarak
Yonetim Kurulu tarafindan tespit edilir.
TUm otopark alanlarina ara¢ ve yaya
giris-cikislari, Site Yénetimi tarafindan
gdsterilen/izin verilen kapilardan/giris-
¢ikis noktalarindan saglanacaktir. Site
Yo&netimi tarafindan izin verilecek olanlar
haricindeki diger kapilarin/giris-cikis
noktalarinin kullanilmasi yasaktir. Site
Yonetimi gerekli gorlrse otopark giris-
cikis kapilarinin kullanimini, Bloklarin
yerlesim ve tasarimina g6z énlinde
bulundurarak gruplandirabilir/kisitlayabilir.
Boyle bir durumda her Blok/her Bagimsiz
BolUm, otoparklara giris-¢ikis yaparken
kendilerine izin verilen giris-¢cikis kapilarini
kullanacaklardir.

24 Blok 1 numaral Bagimsiz B&IUmUn
otopark alanin giris-cikisi diger otopark
alanlarindan badimsiz/ayri olup, isbu giris-
¢cikis noktasi 24 Blok 1 numarali Bagimsiz
BolIUm haricindeki Bagimsiz Bélumler

tarafindan kullanilamaz.

24 Blok 1 numarali Bagimsiz B&IUman
otoparklari (13 adet) tapuda eklenti olarak
tescil edilmis olup, isbu Bagimsiz Bolime
Yonetim Plani ile ayrica otopark tahsisi
yapilmamistir. Bununla birlikte 24 Blok 1
numarali Bagimsiz BoIUumun Eklentisi olan
13 adet otopark alani Yoénetim Planinin
ekindeki otopark tahsis planlarinda (EK-3)
gosterilmistir.

Site Yonetimi otopark girislerinde
araglarin glvenlik aramasinin yapilmasini
gerekli gbérebilir. Béyle bir durumda,

bu maksatla faaliyet gdsteren glvenlik
gorevlilerine yardimci olunacaktir.
Bagdimsiz B&lIUm Malikleri/Bagimsiz
Bolam Sakinleri, otopark kullaniminin
saglanmasi i¢in; arabalarinin marka,
model, renk ve plaka numarasini, ruhsat
bilgilerini ve bu hususlardan herhangi
birinde gerceklesecek degisiklikleri

Site Yonetimine yazili olarak bildirmek
zorundadirlar. Otopark kurallarina
uymayan ve uyarilara ragmen bu
tutumlarini degistirmeyen Bagimsiz
Bolam Sakinlerinin otoparka girisleri Site
Yo&netimi tarafindan engellenebilir.

LPG’li araclar ile isletme Y&netmeligi’ndeki
duzenlemeler sakli kalmak kaydi ile diger
araglar icin tehlikeli olan genis ve blyUk
araglar ile Gzerinde agir yuk bulunan
araclar kapali otoparklara alinmazlar.

10.5 Sosyal Tesislerin Kullanim Esaslari:
Yonetim Plani kapsaminda Sosyal
Tesislerde hak sahibi olan Bagimsiz BoIUm
Malikleri/Bagimsiz Bélim Sakinleri Sosyal
Tesisleri kullanirken asagida belirtilen
kullanim/faydalanma esaslarina uymak
zorundadir. Buna gore;

“Apart Unite” niteligindeki Bagimsiz
Bolumlerin ortak alani niteligindeki Sosyal
Tesislerden yararlanma hakki, hak sahibi
isbu “Apart Unite” niteligindeki Bagimsiz
Bolimlerin Bagimsiz BoIUm Malikleri

ile kiracl, stkna veya intifa hakki sahibi
sifatiyla oturan kimselerle, birlikte yasayan

yakin hisimlarina (Bagimsiz B&IUm
Sakinlerine) aittir. Misafirler de dahil bunlar
disinda kalan kisilerin Sosyal Tesislerden
yararlanma hakki Yoénetim Kurulu’nun
belirleyecedi esaslara gore dlzenlenir.
Sosyal Tesislerin isletilmesinde
uygulanacak tim kurallarin olusturulmasi,
yonetilmesi ve isletilmesi, Sosyal Tesislere
disaridan Uye kabul edilip edilmeyecegdi
ve kabul edilir ise bu UGyelerin Uyelik
kosullarinin olusturulmasi gibi Sosyal
Tesislerin isletilmesine iliskin tUm kararlarin
alinmasinda Yonetim Kurulu yetkilidir.
Tum Kat Malikleri/Bagimsiz Bolum
Sakinleri Sosyal Tesislerin kullanimi ve
yonetimine iliskin alinacak kararlara aynen
uymakla ytkdmludurler. Yénetim Kurulu
misafirler ve diger 3. kisilerin belirli bir
Ucret karsiliginda Sosyal Tesislerden
yararlanmalarina izin verebilir. Bdyle bir
durumda misafirler ve diger 3. kisilerden
alinacak kullanim Ucretleri, “Apart Unite”
niteligindeki Bagimsiz BélUmler (Bagimsiz
Bolum Malikleri) arasinda 10.3 maddede
belirtilen esaslar dogrultusunda, Arsa
Paylari oranlarinda paylastirilarak gelir
kaydedilecektir.

Sosyal Tesisleri kullanacak hak sahipleri,
Ortak Giderler ve Yenileme Giderleri
haricinde herhangi bir ek Ucret
ddemeden ilgili alanlardan Ucretsiz olarak
yararlanabileceklerdir. Hak sahipleri

icin Sosyal Tesislerin kullaniminin

belli bir Gcrete baglanmasi, ancak kat
malikleri kurulunda tim Bagimsiz B&IUm
Maliklerinin beste dérdlnun (4/5) alacagdi
kararla olabilir. Bu kararin alinmasi
halinde Yonetim Kurulu bu tesislerden
yararlanmayi bir kullp statUsuU icinde
dlzenleyebilir, bu alanlari profesyonel
sekilde isletiimek Uzere 3. kisilere kiraya
verebilir. Bu alanlarin 3. kisilere kiraya
verilerek isletilmesi karsiliginda elde
edilecek kira gelirleri, “Apart Unite”
niteligindeki Bagimsiz Bélumler (Bagimsiz
Bolum Malikleri) arasinda 10.3 maddede
belirtilen esaslar dogrultusunda, Arsa
Paylari oranlarinda paylastirilarak gelir
kaydedilecektir.



Site Yonetimi, gerekli gérdigu durumlarda
ilgili hak sahipliginin kanitlanmasi amaciyla
Sosyal Tesisleri kullanacak kisilerden

nUfus clzdani, tapu senedi, satis vaadi
sdzlesmesi, ikametgah belgesi, kira
kontrati vs. gibi belgeleri talep etme
hakkina sahiptir.

10.6 Bahce Alanlarinin Kullanim Esaslart:
Kendilerine isbu madde kapsaminda
Bahge Alani tahsisi yapilan ilgili Bagimsiz
Bolum Malikleri/Badimsiz BolUm Sakinleri
isbu alanlari kullanirken asagidaki esaslara
uymak zorundadir.

Bagdimsiz BolUm Malikleri/Bagimsiz Balim
Sakinleri isbu Bahg¢e Alanlarinda gecici
veya kalici olarak hi¢bir yapi yapamaz,

bu alanlarin etrafini/tGzerini (Miteahhit
Sirketin yaptigi uygulama haricinde)
ceviremez ve kapatmazlar, dogal zemin
yapisini degdistiremezler. Bu alanlarda
Onayli Proje’ye aykiri olarak su, elektrik vs.
tesisat doseyemezler.

Bahce Alanlarinda yer alacak her

tarlQ bitkinin secimi, yerlestirilmesi,
degistirilmesi vs. Site Yénetimi’'nin
yetkisinde olup, Bagimsiz BoIUm
Malikleri/Bagimsiz B&lum Sakinleri

bu bitkilere hi¢bir sekilde midahale
edemezler ve bitkilerin yasamini olumsuz
yonde etkileyebilecek hicbir faaliyette
bulunamazlar, Site Yénetimi’'nin izni/onayi
olmaksizin Bahg¢e Alanlarinda higbir bitki
agac vs. dikemezler.

Bagdimsiz Bolim Malikleri/Bagimsiz Balim
Sakinleri bu alanlarda Site Yoénetimi
tarafindan yapilabilecek her tarlt

temizlik, bakim, onarim, sulama, peyzaj
dlzenlemesi vs. ¢alismalarinin yapilmasina
ve zaruri hallerde bu alanlara gec¢ilmesine/
kullanilmasina engel olmayacaklardir.

Bagdimsiz Bolim Malikleri/Bagimsiz
B&lUm Sakinleri bu alanlarda diger
komsulari rahatsiz edecek aktivitelerde
bulunamazlar.

Bu alanlara hoparlér konulmak suretiyle,
Bagimsiz Bélumlerden mulzik ve her tarlu
yayinin yapilmasi, kesinlikle yasaktir.

Bu alanlarda sigara veya tattn trtnleri
icilmesi, barbeki/mangal vs. yakiimasi
yasaktir.

10.7 Bazi Bagimsiz Bélumlerin Oniinde Yer
Alan Acik Alanlarin (Teras veya Sert Zemin
Peyzaj DlUzenleme Alanlari) Kullanim
Esaslar:

Terasl veya Sert Zemin Peyzaj DUzenleme
Alani bulunan Bagimsiz Bélum Malikleri/
Bagimsiz BoIUm Sakinleri isbu alanlari
kullanirken asagidaki esaslara uymak
zorundadir.

Bagdimsiz Bolim Malikleri/Bagimsiz BaIim
Sakinleri isbu alanlarda Binalarin dis
gorintsinlG olumsuz yénde etkileyecek
sekilde herhangi bir makine-tehcizat,
canak anten, klima, tabela vs. gibi seyler
yerlestiremezler, bulundurumazlar.
Bagdimsiz BéIUm Malikleri/Bagimsiz
Bo&lUm Sakinleri bu alanlarda diger
Bagdimsiz Bolim Malikleri/Bagimsiz BaIim
Sakinlerini rahatsiz edecek aktivitelerde
bulunamazlar. Bu alanlara hoparlér
konulmak suretiyle, Bagimsiz Bélimlerden
yuksek sesli mUzik ve her tUrlG yayinin
yapilmasi yasaktir.

Bu alanlarda depolama yapilmasi kesinlikle
yasaktir.

Bu alanlarin zeminlerinde, Teknik
Uygulama Kiti’'nde belirtilen tim uygulama
esaslari ve malzeme kriterlerine uygun
olmak sartiyla degisiklik yapilabilecektir.

10.8 Musterek Methaller’in Kullanim
Esaslar:

MUsterek Methal Bagdimsiz Bélimler,
Ana Tasinmaz’da bulunan “apart

Unite” niteligindeki ttm Bagimsiz
Bolumlerin ortak alanlari niteliginde
olup, isbu Badimsiz Bsélumlerin Malikleri/
Sakinleri tarafindan Bagimsiz BéIUmin
niteligine uygun olarak musterek sekilde

kullanilabilecektir. MUsterek Methal
Bagimsiz Bolimler’in kullanim esaslarini
belirleme yetkisi Yénetim Kurulu’nun
yetkisindedir. Bagimsiz Bolimlerin
Malikleri/Sakinleri isbu alanlari kullanirken
Y&netim Plani htkdmlerine ve Yoénetim
Kurulu’nun belirleyecegdi kurullara uymakla
yukumltdurler.

MuUsterek Methal Bagimsiz Bolimler’in bir
kismi veya tamami, Yénetim Kurulu karari
ile Kiralanabilir Alan olarak belirlenebilir.
Boyle bir durumda elde edilebilecek kira
gelirleri, Ana Tasinmaz’da bulunan “apart
Unite” niteligindeki Bagimsiz B&IUm
Malikleri arasinda 10.3 maddede belirtilen
esaslar dogrultusunda paylastirilarak gelir
kaydedilecektir.

MUsterek Methal Parseller, Ana Tasinmaz
ve Komsu Parseller’de bulunan “apart
Unite” niteligindeki tim Bagimsiz
Bolumlerin ortak alanlari niteliginde olup,
“Nidapark istinye” kapsaminda yer alan
“apart Unite” niteligindeki tim Bagdimsiz
B&IUm Malikleri/Sakinleri tarafindan

(6zel park alani olarak) musterek sekilde
kullanilabilecektir. MUsterek Methal
Parseller’in kullanim esaslari Yénetim Plani
ve Komsu Parseller’in yonetim planlarinda
belirlenmis olup, Bagimsiz BélUmlerin
Malikleri/Sakinleri isbu alanlari kullanirken
Yonetim Plani hikUmlerine uymakla
yUktmltadurler. Yonetim Kurulu ve Komsu
Parseller’in yonetim kurullari tarafindan
Musterek Methal Parseller’in kullanimina
iliskin karsilikli mutabakat ve oy birligi ile
alinabilecek kararlar, Yénetim Plan’na
aykiri olmamak kosuluyla Bagimsiz B6IUm
Malikleri/Sakinleri icin baglayici nitelikte
olacaktir.

MUsterek Methal Parseller kapsaminda yer
alan 360 Ada 3 Parsel i¢cindeki yaklasik
toplam 2.587,80 m? acik alan (Bahce
Alani) Yénetim Planr’'nin 5 numarali ekinde
gosterildigi Uzere ayri ayri 8 (sekiz)

farkli parca hélinde ve 99 vil streyle;

Ana Tasinmazda bulunan 21 Blok 1 nolu
Badimsiz Bolume (201,75 m?), 21 Blok 2

nolu Bagimsiz Bélume (160,65 m?), 22 Blok
1 nolu Bagimsiz Bélume (188,06 m?), 22
Blok 2 nolu Bagimsiz Bolume (240,63 m3),
23 Blok 1 nolu Bagimsiz Bélime

(300,57 m?), 23 Blok 2 nolu Bagimsiz
Bolume (177,78 m2), 23 Blok 3 nolu
Bagdimsiz Bolime (192,20 m?) ve 24 Blok 1
nolu Bagimsiz Bélume (1126,16 m?) bahce
olarak kullandiriimak Gzere minhasiran
kiralanmistir. S6z konusu kullanim
haklarini dizenleyen kira kontratlari
mimkuin olmasi halinde 360 Ada 3
Parselin tapu kaydina serh ettirilecektir
“Nidapark istinye Panorama”daki tim
Bagimsiz BoIum Malikleri ile bu Bagimsiz
Bolumlerde ayni ve sahsi hak sahibi
olanlar bu hususu pesinen kabul ve
muvafakat etmislerdir. isbu kira kontratlari
“Nidapark istinye Panorama”daki tim
Bagimsiz BoIum Malikleri ile bu Bagimsiz
Bolumlerde ayni ve sahsi hak sahibi
olanlar i¢in baglayici nitelikte olup, kontrat
stiresi boyunca Badimsiz Bélum Malikleri/
Sakinleri’nin isbu kontratlara itiraz etme,
kontratlarin gecersiz oldugunu 6ne

sirme veya kontratlari feshetme vs. hakki
bulunmamaktadir.

360 Ada 3 Parsele iliskin Belediyesince
tahakkuk ettirilecek emlak vergisi tutarinin,
yukarida bahsi gecen toplam 2.587,80 m{
kiralama yapilan alana tekabUl eden kismi,
muUnhasiran kendilerine kiralama yapilan
Bagimsiz Bo6Ium Malikleri tarafindan,
kendilerine kiralanan m?ler ile orantih
olarak ddenecektir. isbu emlak vergisi
tutarlari Site Yénetimi tarafindan ilgili
Bagimsiz Bolimlere ayrica yansitilacaktir.
MuUsterek Methal Parseller’in, yukarida
belirtilen 99 yil sUreyle kiralanmis kismi
haricindeki diger bdlimleri, Ana Tasinmaz
Yonetim Kurulu ve Komsu Parseller’in
yonetim kurullari tarafindan karsihikl
mutabakat ve oy birligi ile alinabilecek
kararlar dogrultusunda 3. kisilere

kiraya verebilir. Bdyle bir durumda elde
edilebilecek kira gelirleri, MUsterek Methal
Parseller ‘in maliki olan Ana Tasinmaz

ve Komsu Parseller’de bulunan “apart
Unite” niteligindeki Bagimsiz B&IUm
Malikleri arasinda, tapuda tescil edilecek



olan s6z konusu Bagimsiz Bélumlerin
Muisterek Methal Parseller Gzerindeki
mulkiyet oranlarina uygun olarak
dagitilmak suretiyle paylastirilarak gelir
kaydedilecektir.

MUsterek Methal Parseller mimkUin olmasi
halinde tapuda ilgili Bagimsiz Bélumler
adina tescil edilecek olup, 6zel park alani
olarak kullanilmak Uzere ilgili Bagimsiz
Bolum Malikleri/Sakinlerinin kullanimina
tahsis edilmistir. Bu kapsamda Musterek
Methal Parseller’in her tirlG glvenlik,
temizlik, cevre dizenleme, bakim,
onarim vs. islerinden Ana Tasinmaz ve
Komsu Parseller’de bulunan ilgili tim
Bagdimsiz Bolum Malikleri/Sakinleri ve
dolayisiyla Yénetim Kurulu ve Komsu
Parseller yonetim kurullari mUstereken
sorumludurlar.

MUsterek Methal Parseller’le ilgili

olarak Ana Tasinmazdaki hak sahibi

Kat Malikleri kurulu ve/veya Yonetim
Kurulu’'nun tek tarafli alacaklari kararlar,
Komsu Parseller’deki ilgili hak sahibi

Kat Malikleri kurullari ve/veya ydnetim
kurullarinin mutabakati olmaksizin gegerli
olmayacaktir. Bir baska ifade ile MUsterek
Methal Parseller’le ilgili herhangi bir
tasarrufta bulunabilmek icin Yénetim
Kurulu ve Komsu Parsellerin yénetim
kurullarinin karsilikl mutabakatinin ve

oy birliginin olmasi gerekmektedir. Bu
kapsamda, Yoénetim Plani ve Komsu
Parseller ydnetim planlarinda hikim
bulunmayan ve kat malikleri kurullarinin
kararini gerektiren hallerde, Ana
Tasinmaz ve Komsu Parseller kat malikleri
kurullarinda ayri ayri olmak Uzere,

ttm maliklerin beste dérdunin (4/5)
codunlugu ile alinacak kararlar gereklidir.

10.9 Yonetim Sirketi Tarafindan
Kullanilacak Alanlar:

Ana Tasinmazda goérevlendirilecek
Yonetim Sirketi gdrevlilerine kullandiriimak
amacilyla uygun alanlar belirlenmistir.

Bu alanlar, Ortak Alanlar icinde yer
almaktadir. isbu alanlarin kullanim
esaslarinin belirlenmesi yetkisi Yénetim
Kuruluna aittir. isbu alanlarin kullanim

esaslarinin belirlenmesi, bu alanlara yeni
kisimlarin eklenmesi veya ihtiya¢c olmamasi
halinde bu alanlarin baska amaclarla
kullaniimasi vs. yetkiler Yénetim Kuruluna
aittir.

10.10 Kamusal Alanlarin Kullanimi:

Ana Tasinmaz’a komsu durumda yer alan
Kamusal Alanlar tim boélge halkininin
musterek kullanimina agik stattdedir. Bu
dogrultuda Ana Tasinmaz’da bulunan tim
Bagdimsiz B&lIim Malikleri/Bagimsiz BaIGm
Sakinleri de kamu ile birlikte bu alanlardan
faydalanabileceklerdir.

Kamusal Alanlarin kullanim sartlariyla ilgili
yetkili idare tarafindan alinabilecek tim
kararlar Bagimsiz B&lUm Malikleri/Sakinleri
acisindan da baglayici olacaktir.

Kamusal Alanlara iliskin olarak yetkili idare
tarafindan “Nidapark istinye Panorama”
sakinlerinden; bakim, onarim, enerji
tuketimi, yenileme giderleri, kullanim
Ucreti, ecrimisil, isgaliye, kira vs. gibi
isimler altinda herhangi bir bedel talep
edilmesi durumunda; “Nidapark istinye
Panorama”ya tahakkuk ettirilebilecek isbu
tutara Ana Tasinmazdaki tim Bagimsiz
BoIUm Malikleri/Sakinleri Yénetim Planinda
belirtilen esaslar cercevesinde katilmakla
yukUumladur.

10.11 Sofdr Odalarin Kullanimi:

Site Yonetimi, Ana Tasinmaz’in bodrum
katlarinda bulunan Ortak Alan niteligindeki
bazi alanlari, Bagimsiz Bolim Malikleri/
Sakinlerinin sofdrlerinin Ucretsiz olarak
kullanabilmeleri amaciyla sofér odasi
olarak tasarlayabilecektir. Bu kapsamda
yapilabilecek harcamalar duruma gére
Ortak Giderler, Yenileme Giderleri ve/veya
kurulum masraflari olarak Bagimsiz B&IUm
Maliklerine/Sakinlerine yansitilacaktir.

B YONETIM ORGANLARI

MADDE 11-KAT MALIKLERI
KURULU

Kat Malikleri kurulu, Ana Tasinmazdaki
Bagimsiz B&IUm Maliklerinin tamamindan
olusur. Gorev ve yetkileri tahdidi olmamak
lzere asagdida yazilidir:

11.1 Yonetim Kurulu’nu ve yedek Uyeleri
secger.

11.2 Yénetim Kurulu’nu ydnlendirici
kararlar alir; Kanunun ilgili hikUmlerinin
ve Yonetim Planinin dogru uygulanmasini
saglar.

11.3 Yoénetim Kurulu’nun énerecegi isletme
Projesini gérisip karara baglar. isletme
Projesi’nin gelirlerini olusturan genel gider
ortaklik payini (avansi) belirler.

11.4 Ana Tasinmazda hizmet verecek
Yonetim Sirketi ile Yonetim Hizmetleri
Sdzlesmesinin yapilmasi igin, Yénetim
Kurulu’nu gérevlendirir.

11.5 Denetgiyi secer.

11.6 634 sayili Kat miulkiyeti kanunu ve ve
kanunu tadil eden 5711 sayili kanunda yazili
bulunan diger gbdrevleri yerine getirir.

MADDE 12 - KAT
MALIKLERI KURULU
TOPLANTILARI VE
KARARLARI

12.1 Kat Malikleri Kurulu’nun olagan
toplantilari, her yilin en geg¢ nisan ayi
sonuna kadar Yoénetim Kurulu’nun uygun
gbrecegi bir tarihte yapilir. Toplantinin
hangi tarihte, nerede ve hangi saatte
yapilacagdi, gindem ve isletme Projesi ile
birlikte, Yonetim Kurulu tarafindan tespit
edilerek, toplantidan en az 15 (on bes)

gln édnce Bagimsiz BoIUm Maliklerinin
adreslerine; Yonetim Planinda belirtilen
tebligati dizenleyen 17.5 maddesindeki
hikme uygun olarak bildirilir.

ilk toplanti yeter sayisi icin, Bagimsiz
Bolum Maliklerinin Arsa Payi ve Bagimsiz
BolIUm sayisi bakimindan yarisindan bir
fazlasi gereklidir. Toplantida alinacak tim
kararlar i¢in toplantiya katilan Bagimsiz
B&IUm Maliklerinin Arsa Payi ve sayi
bakimindan yarisindan bir fazlasi yeterlidir.
Toplanma ve karar verme sayisina

ait Kanun’daki 6zel haller ile Yénetim
Planr’ndaki 6zel hUkUmler saklidir.

ilk cagri yapilirken 1. toplantida yeter sayi
saglanamamasi halinde, 2. toplantinin
yapilacagdi tarih, yer ve saat de bildirilir.

1. toplantida cogunluk saglanamazsa,

2. toplanti icin cogunluk aranmaz;
toplanti, katilanlarla yapilir. 2. toplantiya
katilanlarin cogunlugu ile karar alinir.

2. toplanti, 1. toplantidan sonra en erken
7 (yedi), en ge¢ 15 (on bes) gln igcinde
Yonetim Kurulu’nun belirleyecegdi saat ve
belirleyecegdi yerde yapllir.

12.2 Kat Malikleri Kurulu; Yoénetim Kurulu,
Denetci veya Bagimsiz BoIUm Maliklerinin
en az Ucte birinin yazil istemi Gzerine,
toplanti icin belirlenen tarihten en az

15 (on bes) gln 6nce toplanti sebebi

de bildirilmek suretiyle, iadeli taahhUtlt
bir mektupla ve/veya Kat Maliklerine
dogrudan imzalattirilacak bir tutanak ile
yapilacak ¢agri sonucunda her zaman
olaganUstl olarak toplanabilir.

12.3 Kat Malikleri Kurulu’nun yilda bir
yapilacak olagan toplanti gindemi; yillik
hesaplar, ginun kosullari ve ihtiyaclari
dogrultusunda goérusulmesi gerekli
hususlardir. Kat Malikleri Genel Kurulu’nda
gundem disinda konu goérUsulebilmesi,
toplantiya katilanlarin en az Ugte birinin



verecegi teklif veya Yonetim Kurulu veya
Denetgi’nin talebiyle mUimkUndar.

12.4 Bagimsiz BoIUm Maliklerinin, Bagimsiz
Bo&lum Maliki olan veya olmayan kisiler
arasindan oy coklugu ile sececekleri 3 (l¢)
kisi, genel kurul divan heyetini olusturur.
Secilenlerden biri baskan, biri oy toplama
memuru, digeri de katip olarak goérev
yapar. Secilen divan heyeti, genel kurul
toplantisinda kendilerine yetki verilmesi
héalinde toplanti tutanagdini, toplantiya
katilanlarin yerine imzalayabilir.

12.5 Toplantilarda her Bagimsiz B&IUm
Maliki’nin bir oy hakki vardir. Birden fazla
Bagimsiz B&IUmU olan Bagimsiz BSIUm
Maliki, her Bagimsiz B&IUm igin ayri bir

oy hakkina sahiptir. Ancak Bagimsiz
Bo&IUm Maliki’nin malik oldugu Bagimsiz
BolUumlerin sayisi ne olursa olsun, sahip
olacagi oy sayisl, toplam Bagimsiz

B&IUm sayisinin Ugte birinden fazla
olamaz. Oy hesabi yaplilirken, kesirler

g6z 6nlne alinmaz. Bagimsiz B&IUm
Malikleri, kendilerini diledikleri takdirde
diger Bagimsiz B6lUum Maliklerinden veya
disaridan birine yazili vekalet vererek
temsil ettirebilirler. Ancak bir vekil, Ana
Tasinmaz’daki Bagimsiz BélUmlerin toplam
sayisinin %5’inden fazlasini temsil etmek
Uzere vekil tayin edilemez. Bagimsiz
BolUm Malikleri, tizel kisi olduklari
takdirde, Kat Malikleri Kurulu’na tuzel kisiyi
temsile yetkili kisi/kisiler veya bunlarin
yetkili kildidi kisi/kisiler ile katilirlar. Verilen
vekaletname ve temsil belgeleri, divan
baskanina teslim edilir. Divan baskani,
bunlari toplanti tutanagina kayit ettirerek
tutanakla birlikte saklanmasi i¢in Yoénetim
Kurulu’na teslim eder. Toplantiya katilim
icin verilecek vekaletnamelerin, noter
tarafindan diizenlenmesi ve tasdiki
aranmaz.

12.6 Bir Bagimsiz BoIUm’Un, birden fazla
malikinin bulunmasi halinde, bunlarin tek
oy hakki vardir ve bunlari, aralarindan
veya disaridan atayacaklari bir Kkisi
temsil eder. Boyle bir temsilci, Yonetim

Kurulu’na bildirilmedigi takdirde, birine
yapilacak tebligat timuUne yapilmis
sayilir. Herhangi bir nedenle, fiil ehliyeti
olmayan Bagimsiz Bolim Maliki, kanuni
mumessilleri tarafindan temsil olunur. Bir
Bagimsiz BoIUm Uzerinde hem mulkiyet
hem de intifa hakki varsa, Kat Malikleri
Kurulu’na katilma ve oy kullanma hakki,
intifa hakki sahibine aittir. Kat Malikleri
Kurulu toplantisina, varsa disaridan
atanmis Yonetim Kurulu ve Denetgi, oy
hakki olmaksizin katilir. Yonetim Kurulu
ve Denetgi, bir tlzel kisilik ise, yetkili
temsilcileri, oy hakki olmaksizin toplantiya
katilirlar.

12.7 Kat Malikleri Kurulu’nun kararlari, sirali
sekilde sayfa numaralari tasiyan ve

her sayfasi noter mUhrU ile onayl bir
deftere kaydedilir. Bu defterdeki karar ve
toplanti numarasi ile toplantiya katilan
maliklerin listeleri, divan baskani se¢imi ve
kararlarina iliskin tutanaklar, ibraz

olunan vekaletnameler ile sair belgeler
dosyalanarak saklanir.

12.8 Kararlar, toplantiya katilan tim
Bagimsiz Bo6lim Maliklerince veya

yetki verilmis ise, toplanti divan heyeti
tarafindan imzalanir. Karara karsi oy
verenler, cekincelerini de belirterek,
imza ederler. Karara muhalif olan veya
katilan fakat imzalamayan, imzadan
imtina eden Bagimsiz B&IUm Maliklerinin
imzalamadigina iliskin olarak serh dusulur
ve divan heyetince de, bu serhin alti
imzalanir. imzalamayan malik, kararlarin
alimi sirasinda oy kullanmis ise, kullanmis
oldugu oy da tutanaga gegcirilir. Malikin
bedeni 6zrt nedeni ile kendisi bizzat
imza atamiyor, imza atmaya kudreti
bulunmuyor ise, divan heyeti tarafindan
malikin durumu serh dUsuUlerek serhin alti
imzalanir. Malikin sol elinin bas parmak
izi tutanaga basilir. Malik bedeni 6zrl
nedeniyle tutanadi géremiyor ise, divan
heyeti baskani, heyet Uyeleri huzurunda
tutanagdi sesli olarak malike istemi Uzerine
okur; yukaridaki sekilde imzalanir.

12.9 Kat Malikleri Kurulu tarafindan alinan
kararlar, Yoénetim Kurulu tarafindan
Bagimsiz BoIUm Malikleri ve Bagimsiz
Bolum Sakinlerine yazili olarak duyurulur.
Y&netim Kurulu, Kat Malikleri Kurulu’nun
kararlarini, Ana Tasinmaz’in muayyen
yerlerine koyacagdi ilan panolari ile de
duyurabilir.

12.10 Kat Malikleri Kurulu genel kurul
toplantilarinda sadece gindemdeki
konular ile 12.3 maddeye gore yapilan ve
glndeme alinan teklifler goérusulebilir.
Bunun haricinde toplanti icinde ferdi
teklif ve tasarilar gortstlemez.

MADDE 13 - YONETIM
KURULU

Yonetim Kurulu; 1. toplantida, Ana
Tasinmaz'daki Bagimsiz BélUm Maliklerinin
Arsa Payi ve Bagimsiz BoIUm sayisi
cogunlugu ile; cogunlugun saglanamamasi
halinde 2. toplantinin yapilmasi sebebiyle
2. toplantiya katilanlarin ¢ogunlugu ile
Bagimsiz B6lUm Malikleri arasindan veya
disaridan, 1 (bir) yil stre ile gbrev yapmak
lzere 3 asil ile 3 yedek Uyeden tesekkUl
eder. Asillerin istifasi, 6lumu, gérevden
alinmasi veya herhangi bir surette tyeligin
bosalmasi halinde, yedek tye/lyeler, kalan
gorev sUresi boyunca gbrev yapacaktir.
Kat Malikleri Kurulu’'nda ya da yedek
Uyeler arasinda farkli yonde bir karar
bulunmuyor ise yedek Uyeler yas
durumuna gére (blayukten klglige

oncelik sirasina gore) asillerden bosalan
Uyelige atanacaktir.

Yeni Yonetim Kurulu bu sekilde secilip,
goOrevine baslayincaya kadar eski Yonetim
Kurulu faaliyetine araliksiz olarak devam
eder. Buna goére Yénetim Kurulu bir
baskan, bir baskan yardimcisi ve bir Uye
olacak sekilde secilir veya duruma goére
Yonetim Kurulu se¢imi mUteakip kendi
aralarinda vazife taksimi yapar. Yénetim
Kurulu en az 2(iki) kisi ile toplanir. Yonetim
Kurulu Kararlari oy ¢okluguyla alinir.

MADDE 14 - YONETIM
KURULU’NUN YETKIi VE
GOREVLERI

Yonetim Kurulu, Ana Tasinmaz’in
yonetimiyle yetkili ve gorevlidir. Asagida
yazil olanlarla sinirli olmamak Uzere bu
yetki ve gbrevleri su sekildedir;

14.1 Ana Tasinmaz’in amacina uygun
olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve
onarimi i¢cin gereken calismalari yapmak,
gerekli 6nlemleri almak, gbzetim ve
denetimi saglamak.

14.2 Ana Tasinmaz’'da bulunan ortak
yerlerin kullanilmasi, isletilmesi, bakimi,
onarimi, temizligi ve denetlenmesi ile ilgili
is ve islemleri yapmak veya yaptirmak.

14.3 Ana Tasinmaz icin yapilacak her turlu
ic dizenleme, Isletme yonetmelikleri,
dekorasyon, teknik donanim, onarim ve
degisikliklerde uyulmasi mecburi teknik
sartname ile, Yonetim Plani cercevesinde
Ana Tasinmaz’in kullanimi ile ilgili emredici
esaslari belirten yonergeleri hazirlamak,
gerekirse tadilat projelerini onaylamak.

14.4 Ana Tasinmaz’'daki Bagimsiz

Bolum Malikleri ile diger ilgili kisilerin,
ortak yerleri kullanmasindan dogan

borc¢ ve yukumlultklerine veya kendi
Bagdimsiz Bolum veya Tahsisli Alanlarinin
kullanilmasi hakkindaki sinirlamalara aykiri
davranislari énlemek, bu konuda yasa
uyarinca veya yonetim planinda 6éngoérilen
bUtun tedbirleri almak, uygulamalari
yapmak, aykiriliklari tespit etmek Uzere
gereken gbzetim ve denetim islerini yerine
getirmek.

14.5 Ana Tasinmaz’in tumunU veya bir
kismini ilgilendiren konularda tg¢lUncl
kisiler ve resmi makamlar nezdinde iliski
kurmak, gerekli basvurulari yapmak,
Uclncu kisilere karsi yasal girisimlerde
bulunmak, yasal olarak yetkili oldugu
konularda dava ve takip yapmak, tebligat



yapmak, tebligati kabul etmek.

14.6 Kat Malikleri Kurulu’nu olagan veya
gerektiginde olaganlstl toplantiya
¢agirmak, toplanti ile ilgili tim islemleri ifa
etmek.

14.7 Ana Tasinmaz’in yonetimi ile
ilgili gerekli harcamalari yapmak, Ana
Tasinmaz’'in gelirlerini toplamak.

14.8 Kat Malikleri Kurulu’nun kararlarini,
ilgililere duyurmak.

14.9 Kat Malikleri Kurulu’nun yetkileri
icinde verecegi diger gbrevleri yerine
getirmek.

14.10 isletme Projesi’ni yapmak veya
yaptirmak. Gegici Yoénetim Kurulu’ndan
sonra sec¢im yoluyla gelen Yénetim
Kurulu’nun hazirlayacagi isletme Projesi
taslagi bu Yoénetim Planr'nda yazil
maddelerde yazili hikdmlere uygun olarak
kesinlesir ve uygulanir.

Yodnetim Planrnin gegici 1. maddesi
uyarinca yetkilendirilmis Gegici Yonetim
Kurulu, dogrudan dogruya isletme Projesi
yapabilir veya dilerse Yénetim Sirketi
verilerinden yararlanarak isletme Projesi’ni
dlzenleyebilir/dizenletebilir. Hazirlanan
isletme Projesi, Kat Malikleri Kurulu
tarafindan onaylanmasina gerek olmadan
yUrarltge girer ve uygulanir. Bu istisnai
kural sadece Gegici Yénetim Kurulu’nun
hazirladigi veya hazirlatacad isletme
Projesi icin gecerlidir.

14.11 isletme Projesi:

isletme Projesi’ne iliskin kurallar asagidaki
gibidir:

14.11.1 Bir yillik tahmini gelir gider tutarlari.
14.11.2 Ortak Giderlerden her Bagimsiz
Bolum Malikine dusebilecek muhtemel

miktar.

14.11.3 Tahmini ve muhtemel giderleri
karsilamak Uzere her Bagimsiz Bolim

Maliki’nin vermesi gereken avans tutari ile,
bu avanslarin 6deme sekil ve zamanlari
ayrintili olarak gosterilir.

isletme Projesi’nde 6n gérilen mebladi
asan ek avans talepleri, Yonetim Kurulu
tarafindan karara baglanir ve gereken
tahsilat gecikmeksizin yapilir.

Yonetim Kurulu uygun gérlrse, Ortak
Giderlere iliskin avans ve/veya ek

avans toplanmasi yerine dogrudan
dogruya bir 6nceki ayin gerceklesen
giderlerinin hesaplanarak Bagimsiz BoIUm
Maliklerine/Bagimsiz Bélum Sakinlerine
yansitilmasina/fatura edilmesine karar
verebilir.

14.11.4 isletme Projesi, Bagimsiz B&IUm
Maliklerinden Ana Tasinmaz’da ikamet
eden maliklere elden imza karsihidginda,
digerlerine de taahhtld mektupla, Kat
Malikleri Kurulu toplantisindan en az 15 (on
bes) glin 6bncesinden, ilgili toplantl daveti
ile beraber bildirilir.

14.11.5 Bagimsiz BoIUm Malikleri,
bildirimden itibaren 7 (yedi) gln icerisinde,
isletme Projesi’ne itiraz edebilirler. itirazlar,
Kat Malikleri Kurulu tarafindan incelenerek,
isletme Projesi hakkinda bir karar verilir.
Kurul, gerekli gérirse yeni bir isletme
Projesi hazirlanmasina da karar verebilir.

14.11.6 Kesinlesen isletme Projeleri ve Kat
Malikleri Kurulu’nun isletme giderlerine
iliskin tim kararlari, icra ve iflas kanununun
68/1 maddesinde sayilan belgelerdendir.

14.12 Onaylanmis isletme Projesi’nde
ongoéridlmeyen yeni hizmetlerin gerekli
olmasli veya 6ngoérilmis olmakla birlikte,
hizmete ayrilmis tutarlarin yetersiz kalmasi
nedeniyle yapilmasi gerekebilecek isletme
Projesi degisikliklerini hazirlayip, Kat
Malikleri Kurulu’nun onayina sunmak.

14.13 Bagimsiz BoIum Maliklerinin bakiye
alacak/bor¢ durumlarini da igerir sekilde
kesin hesaplari, Kat Malikleri Kurulu’nun
onayina sunmak. Ancak, Gegici Yoénetim
Kurulu’nun yapacadi kesin hesaplarin, Kat

Malikleri Kurulu tarafindan onaylanmasi
sartl aranmayacaktir.

14.14 Onaylanmis isletme Projesi’ne gére,
Bagimsiz BoIUm Maliklerinin payina disen
avanslari toplamak, avans ve onaylanmis
kesin hesaplarda bor¢lu gdziken
Bagimsiz BoIUm Maliklerinden s6z konusu
tutarlarin tahsilatini saglamak ve bu
hususlarin gerceklestirilmesi icin yasal
yollara basvurmak; bu maksatla avukatla
sdzlesme yapmak; banka hesaplari
acmak, bankadan para ¢ekmek, hesaplari
kapatmak, yeniden hesap veya hesaplar
agmak.

14.15 Onaylanmis isletme Projesi’ne gére
tim yatirim ve yénetim harcamalarini
yapmak.

14.16 isletme Projesi esaslari dahilinde
gerekli muhasebenin usuline uygun
sekilde tutulmasini saglamak.

14.17 Yilhk dénemler hélinde, Bagimsiz
B&IUm Maliklerine isletme Projesi ile,
karsilastirmali olarak fiili giderler hakkinda
bilgi vermek.

14.18 Yonetim isleri ile ilgili personeli

ise almak, bunlarla s6zlesme yapmak,
gerektiginde islerine son vermek, is ve
sosyal guvenlik kanunlarina gére yapilmasi
gerekli islemleri gerceklestirmek.

14.19 GUvenlik kurallari da dahil olmak
lzere, Ana Tasinmazi da uygulamaya
konulacak genel kurallari hazirlayip Kat
Malikleri Kurulu’nun onayina sunmak ve
bunlari uygulamak.

Y&netim Planrnin gegici 1. maddesi
uyarinca yetkilendirilmis Gegici Yonetim
Kurulu’nun bu kapsamda koyacagdi genel
kurallarin Kat Malikleri Kurulu tarafindan
onaylanma sarti bulunmamaktadir.
GUvenlik kurallari da dahil olmak Uzere
hazirlanacak genel kurallar Kat Malikleri
Kurulu tarafindan onaylanmasina gerek
olmadan yururltge girer ve uygulanir.

14.20 Kanun uyarinca ydnetim kurullarina
yUklenmis sair gorevleri gerceklestirmek.

14.21 Ana Tasinmaz’in ortak yerleri ile
ilgili olarak, bu ortak yerlerin isletilmesi,
korunmasi, bakimi ve onarimi ig¢in gerekli
olagan tedbirlerin alinmasini saglamak.

14.22 Ana Tasinmaz’a ait ortak yerlerin,
Bagimsiz B&lum Malikleri/Bagimsiz
Bolum Sakinleri tarafindan Yoénetim Plani
esaslarina uygun olarak kullanilmasi esas
ve usullerini tespit etmek ve denetlemek.

14.23 Yonetim Kurulu, bu sayilanlar
disinda gerekli her tUrll isi yapmak ve
yaptigi isler ile gelir ve giderlerin hesabini
gOsteren bilango ve faaliyet raporunu her
ddnem sonunda toplanti ¢cagrisiyla birlikte
ilgili Kat Malikleri Kurulu toplantisinda
gorustimek Uzere Bagimsiz B&IUm
Maliklerine iletmek.

14.24 Ortak yerlerde bulunan tim
tesisatlarin, bakim ve onarimi ile periyodik
denetimlerin yapilmasini, bu denetimler
sonucu dlzenlenen raporlar dikkate
alinarak hazirlanacak kisa ve uzun vadeli
bakim-onarim planlarinin yapilmasini ve
isletme teknik hizmetlerinin yUrtttlmesini
saglamak.

14.25 Ana Tasinmazdaki ¢6p toplama,
haberlesme, ulasim, iklimlendirme vs. gibi
hizmetlerin yUrttUlmesini organize etmek
ve denetlemek, yesil alanlarin bakim,
onarim, glvenlik ve isletme hizmetlerini
yurttmek.

14.26 Yoénetim Kurulu Uyeleri, Bagimsiz
Bolum Maliklerine karsi aynen bir vekil
gibi sorumludur. Yénetim Kurulu/Gegici
Yonetim Kurulu yUkdmlG bulundugu
gobrevlerin yerine getirilmesini, Yonetim
Planrnda belirtilen kosullara uygun olmak
sartiyla bir sézlesme (Yonetim Hizmetleri
Sézlesmesi) ile kismen veya tamamen
devredebilir.



14.27 Kat MUlkiyeti’ne ve Yonetim
Planr'na iliskin borg¢ ve yakumltltklerini
yerine getirmeyen veya gecikmeli olarak
yerine getiren (Ortak Gider, avans pay!
ve Yenileme Giderlerini 6demede bir
aydan fazla geciken vb.) Bagimsiz BolUm
Maliklerine ve kiracilarina veya Gg¢lncl
sahislara karsi, Bagimsiz Bélim Maliklerini
temsilen Ydénetim Planr'na, kanuna ve
genel hikimlere gore dava acmak ve/
veya icra takibi yapmak. Kat Malikleri
Kurulu Kararr’nin iptaline iliskin olarak veya
yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle,
Bagdimsiz BolUum Malikleri veya U¢Uncl
sahislar tarafindan acilan davalarda, diger
Bagdimsiz Bo6lum Maliklerini temsil etmek.

14.28 Yukarida belirtilen dava ve takipler,
Ydnetim Kurulunca vekil edilen avukatlar
marifetiyle de yaptirilir. Avukatlik Gcreti
ve yargilama giderleri, Ana Tasinmaz
butcesinden karsilanir.

14.29 Ydnetim Kurulu, Yonetim Sirketleri
ile Yonetim Hizmetleri S6zlesmesi
yapmaya yetkilidir. Bu dogrultuda
Ydnetim Kurulu ve Yénetim Planr’nin
gecici 1. maddesi uyarinca yetkilendirilmis
Gecici Yonetim Kurulu, Ana Tasinmaz ile
ilgili olarak dogrudan dogruya Yonetim
Sirketi ile Kat Malikleri Kurulu’ndan onay
almadan Yonetim Hizmetleri Sézlesmesi
imzalayabilir. imzalanan Yénetim
Hizmetleri S6zlesmesi Kat Malikleri Kurulu
tarafindan onaylanmasina gerek olmadan
yurarltge girer ve uygulanir.

imzalanan Yénetim Hizmetleri S6zlesmesi,
secim yolu ile sonradan gbéreve
gelebilecek yeni Yénetim Kurulu ile Kat
Maliklerini baglar.

14.30 Yonetim Kurulu, Ana Tasinmaz’a

ait ortak yerlerdeki, gtvenlik, temizlik,
danisma, peyzaj, ara¢ park hizmetleri vs.
gibi hizmet ve aktiviteleri veya daha sonra
belirlenebilecek hizmet ve aktiviteleri,

bir Yénetim Sirketi aracihigiyla yerine
getirebilir ve buna iliskin 6deme ve
masraflari, Ortak Giderler’e ekleyebilir.

Farkh Yoénetim Sirketleri veya tek bir
Yonetim Sirketi istihdam edilebilir. Bu
durumda, Yonetim Sirketi’nin maliyeti
de, Bagimsiz B&IUm Maliklerinin isletme
Projesi’nde go&sterilerek isletme gider
(Ortak Gider) payina eklenir.

14.31 Yonetim Kurulu gerekli gérirse, Ana
Tasinmaz’a ait ortak yerlerde gerceklesen
ve Ortak Giderler kapsamina giren enerji
giderlerini, isletme Projesi’nde Ortak
Gider bUtgesine dahil etmeksizin, giderin
gerceklestidi ilgili ay sonu veya takip
eden ay basi itibariyla Ortak Gider payina
ilavaten 19.1.1 maddesinde belirtilen
paylasim esaslarina uygun olarak ayrica
tahakkuk ettirebilecektir.

14.32 Yonetim Sirketi ile yapilacak
Sozlesme;

14.32.1 Gecici Yonetim Kurulu, Ana
Tasinmaz’in Ust dlzey kalitesinin
devamlihgl, 6denecek Ortak Giderlerin

en ekonomik seviyede tutulmasi, hizmet
kalitesinin en Ust dlizeyde olmasi ve
yasayanlarin huzur ve mutluluk icinde
yasamalarinin saglanmasi amaciyla,
Miteahhit Sirket ve/veya Miteahhit
Sirketin ve/veya ortaklarinin kurduklari/
kuracaklari Yénetim Sirketiyle veya uygun
goérecekleri baska bir Yonetim Sirketi ile
5 (bes) yil asmamak kaydiyla Yénetim
Hizmetleri S6zlesmesi yapmaya yetkilidir.

14.32.2 Ydnetim Sirketi ile yapilacak
S6zlesmenin sekli ve slresi;

Yonetim Sirketi ile yapilacak s6zlesmeler,
yazil olarak yapilmak zorundadir. Yénetim
Kurulu, 3CG¢) yil ile sinirh olmak Gzere
Yonetim Hizmetleri Sézlesmesi yapmaya
yetkilidir. Bununla birlikte Gegici Yoénetim
Kurulu, Yonetim Sirketi ile, 5 (bes) yildan
fazla olmamak Uzere Yonetim Hizmetleri
sOzlesmeleri yapmaya yetkilidir.

14.32.3 Ydnetim Sirketi S6zlesmesi’nin
feshi;

Y&netim Hizmetleri S6zlesmesi’nde
belirtilen hakli nedenle fesih kosullarinin

olusmasi halinde, Yoénetim Kurulu
s6zlesmeyi feshetme yetkisine sahiptir.
Ayrica Kat Malikleri Kurulu, 2/3 oy coklugu
ile alacagi kararla, Yénetim Hizmetleri
Sozlesmesi’nin feshine karar verebilir.

14.32.4 Yonetim Sirketlerinden Yararlanma
Sekli;

Ana Tasinmaz’in Ust dlzeydeki kalitesi ile
uyumlu olarak, Yonetim Sirketi ile Yonetim
Kurulu arasinda yapilacak olan Yénetim
Hizmetleri s6zlesmesinde tUm kosullar
acikca belirlenecektir.

Bagimsiz BoIUm Malikleri, Yonetim
Hizmetleri s6zlesmesine aykiri
davranislarindan ve/veya ihmallerinden
dolayi veya herhangi bir davranislarinin
Kat Malikleri Kurulu’na, Yénetim Kurulu’na
ve Yonetim Sirketlerine, verecegdi
zararlardan 6tdrt sorumlu olacaktir.

Yonetim Kurulu, Yonetim Sirketi
tarafindan yerlestirilecek kalite standartlari
konusunda, Ana Tasinmaz’in kalitesi g6z
onlne alinarak, Yénetim Sirketi ile mutabik
kalacak ve butgeler de buna uygun olarak
belirlenecektir.

isletme Projesinin hazirlanmasi Yénetim
Sirketi’nden talep edilebilecektir.

14.32.5 Yonetim Sirketi’nin Ucreti;
Yoénetim Sirketi'ne 6denecek Ucret,
Yonetim Sirketi ile Yénetim Kurulu
arasinda yapilacak Yoénetim Hizmetleri
Sézlesmesi’nde belirlenecektir.

14.33 Yonetim Kurulu, Ana Tasinmaz’in
gerekli islerini yapmak, hizmetleri yerine
getirmek icin, bu hak ve yetkilerini bu
konuda uzman, profesyonel gercek ve
tlzel kisilere kullandirabilir; mali, hukuki,
idari ve sair hususlarin ifasi icin, Yonetim
Sirketi ile Yonetim Hizmetleri S6zlesmesi
imzalayabilir. imzalanan Yénetim
Hizmetleri S6zlesmesi, secilen Yonetim
Kurulu’nun hizmet sUresinden daha uzun
olabilir. Bu suretle yapilan sézlesmeler,
sonraki Yonetim Kurulu’'nu ve Bagimsiz

Bolam Maliklerini, borglar kanunu ve ilgili
mevzuat hikdmlerince baglar.

Ozellikle belirtmek gerekirse yapilacak
Yonetim Hizmetleri Sézlesmesi
kapsaminda Yénetim Kurulu ve Yénetim
Planr'nin gecici 1. maddesi uyarinca
yetkilendirilmis Gegici Yoénetim Kurulu;
Ortak Giderler, Yenileme Giderleri ve

her tlrlt yonetime iliskin giderlerin
toplanmasi/tahsil edilmesi, gerekli 6deme
ve harcamalarin yapilmasi, G¢lncu kisilere
karsi yasal girisimlerde bulunulmasi, dava
ve takip yapilmasi vs. gibi hususlarin
dogrudan Yonetim Sirketi Gzerinden
yUrattlebilmesi amaciyla Yénetim
Sirketi'ni yetkilendirebilecektir.

14.34 Gecici Yonetim Kurulu Ana
Tasinmaz’'da Kat Maliklerine ve/veya
Bagimsiz Bélimlerden her nedenle
olursa olsun yararlananlara verilecek
hizmetlerin bir kismini kendi blnyesinde
(kendi bordorosuna almak suretiyle)

bir kismini taseron eliyle ve bir kismini
veya tamamini da Yénetim Sirketi

eliyle gercgeklestirebilir. Hangi hizmetin
hangi usul ve esaslara gére kim/kimler
tarafindan gercgeklestirilecegine, Gegici
Yonetim Kurulu; kosullara, ekonomik
nedenlere ve sair nedenlere dayal olarak
karar vermeye yetkilidir.

Gegici Yoénetim Kurulu’ndan sonra gbreve
gelecek Yonetim Kurulu, bir Ust paragrafta
belirtilen yetkilerini, Kat Malikleri Genel
Kurulu’ndan onay almasi kaydiyla
kullanabilir.

14.35 TUm giderleri Bagimsiz B&IUm
Malikleri ve/veya Badimsiz B6IUm

Sakinleri tarafindan Yénetim Planinda
yazili hikimlere uygun olarak karsilanmak
Uzere, teknik ekip (personel) ile gerekmesi
héalinde mudur ve ekibinin tesbitini yaparak
Ana Tasinmaz’in bordrosunda gdstermek.

14.36 Ana Tasinmaz’'in ortak alanlarinin
yangin ve tim ek riskler ile cam vs. dahil
olmak Ulzere 3. sahis mali mesuliyet
sigortasi, isveren mali mesuliyet sigortasi,



elektronik cihaz sigortasi, makine kirilmasi
vb. gerekli sigortalari yaptirmak. Bu
kapsamda Kat Malikleri Genel Kurulu’'nda
karar alinmasli halinde Ana Tasinmaz
dahilinde bulunan tim Bagimsiz
Bolumlerin sigortalarinin tek elden yani tek
bir police ile yapilmasi saglanabilir.

14.37 Musterek Methal Parsellerle ilgili
olarak yapilmasi gereken her tarlG is ve
islemleri takip etmek, uygulamak ve bu
hususlarda Komsu Parsellerin yénetim
kurullari ile birlikte koordineli hareket
ederek gerekli/uygun kararlari almak.

14.38 Burada yazilmayan, ancak kanun ile
kendisine verilen diger gdrevleri yapmaya
yetkilidir.

MADDE 15 - DENETCI

Denetci, Bagimsiz BélUm Malikleri
arasindan 1 asil ve 1 yedek olmak Uzere

1 (bir) yillik stre icin secilir. Denetg¢i’nin,
Gecici Denetci hari¢, Bagimsiz BoélUm
Maliki olmasi sarttir. Bagimsiz BoIUm
Malikleri, Kat Malikleri Genel Kurulu,
Yonetim Plani’na uygun olarak toplanmasi
ve toplanti nisabinin saglanmis olmasi
kaydiyla, Denetci’yi, oy cokluguyla secer.
Denetci, secimle goreve baslar ve yerine
yenisi secilip géreve baslayincaya kadar
gobrevine devam eder.

MADDE 16 - DENETGCININ
YETKi VE GOREVLERI

16.1 Ana Tasinmaz’da denetim gbrevi,
kanunun 41. maddesi uyarinca, Yonetim
Planr’nda yazil bulunan Denetg¢i tarafindan
gerceklestirilir.

16.2 Denetci, gerektiginde ve ya (¢ ayda
bir, Yonetim Kurulu tarafindan tutulan
hesaplari, banka ile kasa mevcutlarini
denetlemekle yakimladar.

16.3 Denetci, her hesap dénemi ile
ilgili olarak, Yonetim Kurulu tarafindan

dlUzenlenen kesin hesap ve paylasimini
denetleyip, bu ¢alismasinin sonucunu
yazili olarak Yoénetim Kurulu’na ve Kat
Malikleri Kurulu’na iletmekle yukimludar.
Denetci, gerek gorirse, Yonetim
Kurulu’nun hesaplarini ayrica disaridan bir
uzmana inceletebilir. Uzmanin Ucreti Ana
Tasinmaz’a ait ilgili hesaptan édenir.

16.4 Bagimsiz BoIUm Maliklerinden
gelebilecek her turlu sikayet, Denetgi
tarafindan incelenip, gerektiginde karara
baglanmak Uzere Kat Malikleri Kurulu’na
iletilir.

16.5 Denetim islerinin yapilmasi ile ilgili
olarak bu sifatlari nedeniyle Denetci'ye
bir Gcret 6denip 6édenmeyecedine, Kat
Malikleri Kurulu karar verir.

16.6 Denetci’'nin, Uyeleri denetlemeye
yonelik olarak yapmis oldugu masraflar
(fotokopi, faks, suret harci vs. gibi),
Yonetim Kurulu tarafindan gerekli belge
ve bilgilerin verilmesiyle ilgili hesaptan
odenir.

16.7 Denetgci, Yonetim Kurulu’nun karar,
islem, faaliyet ve hesaplarini, U¢ ayda bir
denetleyerek, gerekli gérdigu uyarilari
yazih olarak Yoénetim Kurulu’na bildirir.

Hakh bir sebebin ¢ikmasi halinde, bu
denetim her zaman yapilabilir. Yénetim
Kurulu tarafindan verilen cevaplari yetersiz
bularak, denetim sonuglarinin Kat Malikleri
Kurulu’na aktariimasini uygun gorr ise,
Kat Malikleri Kurulu’nu, usuliine uygun
olarak olaganuUstl toplantiya ¢agdirir.

16.8 Denetgi, her yil Kat Malikleri
Kurulu’nun olagan toplantisinda
degerlendirilmek Uzere Yoénetim
Kurulu’nun ibrasi veya sorumlu tutulmasi
Onerisini igeren bir yillik rapor hazirlar.

16.9 Denetci, Kat Malikleri Kurulu
toplantisindan 6nce veya Yoénetim Kurulu
Uyelerinden ikisinin veya tamaminin
herhangi bir sebeple ayrilmasi halinde,

tim hesaplari inceleyerek, toplantidan 15
(on bes) gln énce, Yénetim Kurulu’nun
aklanmasi veya sorumlu tutulmasi énerisini
iceren raporu, Bagimsiz BolUm Maliklerine
imza karsiligi veya tUm giderleri ortak
gider sayllmak Uzere taahhUtll mektupla
yollar.

16.10 Denetci, gerekli gérdigu tim
hususlari, yénetim tarzi konusundaki
duslince, temenni ve tavsiyeleri dahil
olmak Uzere raporunda belirtir. Denetg¢i’'nin

raporlari, her sayfasi, noter tasdikli
Denetim Defteri’ne gecirilerek imzalanir.

16.11 Denetci, Kat Malikleri Kurulu’'nu,
gerekli gérmesi halinde olaganistl
toplantiya ¢agirir.

16.12 Denetci, Kanunu’nda yazili olan, fakat
Y&netim Planrninda yer verilmemis olan
diger tUm gorevleri de, kanunun kendisine
verdigi yetki ¢cercevesinde yapar.

B BAGIMSIZ BOLUM
MALIKLERININ HAK VE
YUKUMLULUKLERI

MADDE 17 - BAGIMSIZ
BOLUMLERE ILiSKIN HAK
VE YUKUMLULUKLER

17.1 Bagimsiz Bo6Iim Maliki, Kanun ve
Y&netim Plani hukdmleri sakl kalmak
kaydiyla, kendisine ait Bagimsiz BoIUm
Uzerinde yasalarin maliklere tanidigi butdn
hak ve yetkilere sahiptir. Ancak malikler ve
Bagimsiz Bélumlerden her ne sifatla olursa
olsun yararlananlar, gerek kendi Bagimsiz
Bolumlerini gerekse Eklentiler ve Tahsisli
Alanlar ile Ortak Yerleri kullanirken;
baskalarinin haklarina saygr gdéstermek

ve Yonetim Plani hikUmleri ile Yénetim
Planr’na dayanarak ¢ikartilacak kurallara ve
isletme Yo&netmeliklerine eksiksiz uymakla
yukumltdurler.

17.2 Badimsiz BoIUm Malikleri/Bagimsiz
BolUm Sakinleri;

17.2.1 Bagimsiz Boélumlerde ve Eklentilerde
ve Bagdimsiz BolUmlere tahsisli alanlarda
tavuk, horoz, kaz, 6rdek tlrinden kiimes
hayvanlari, at, esek gibi yUk ve c¢eki

hayvanlarini, yilan ve sair strtingenleri
ve yirtict hayvanlari beslemeleri veya
bulundurmalari yasaktir.

Bagdimsiz Bélumlerde, diger Bagimsiz
Bélum Maliklerine/Bagimsiz Balim
Sakinlerine rahatsizlik vermeyecek
sekilde evcil hayvan (kedi, kdpek,

kus vb.) besleyebilirler. Ancak, evcil
olmayan hayvanlarin ve evcil hayvan
sinifina girmekle birlikte, insan eli ile
saldirganlastirilarak veya egitimle tehlikeli
hale getirilmis kdpeklerin ve benzeri vahsi
davranista bulunabilecek hayvanlarin
beslenmesi, Ana Tasinmaz’a sokulmasi
kesinlikle yasaktir.

Beslenecek olan evcil hayvanlar, Ortak
Yerlerde ve Bahce Alanlarinda/acik
alanlarda basibos birakilamaz; hayvan
diskilari, sahipleri ve/veya bakicilari
tarafindan mutlak olarak temizlenecektir.

Hayvanin her tarld sorumlulugu, sahibine
aittir. Hayvanlar hicbir sekilde, havuzlarda
yikatilamaz veya yuzdurtlemez.



17.2.2 Higbir Bagimsiz Bélum’de,
yonetmeliklere ve idarenin emir ve
yasaklarina aykiri olarak ¢evreyi rahatsiz
edecek sekilde radyo, kaset, cd vb.
calinamaz. Disariya hoparlér konulmak
suretiyle, Bagimsiz Bélimlerden muzik
ve her tlrlU yayinin yapilmasi, kesinlikle
yasaktir.

17.2.3 Binalarin cephelerinin ve Bagimsiz
BolUm ¢ercevelerinin model ve renklerinin
degistirilmesi yasaktir. Yonetimin onayi
alinmadan, tadilat yapilamaz. Bagimsiz
Bolum Maliki/Bagdimsiz Bélim Sakini’nden
kaynakli herhangi bir nedenle dis cephe
sistemi/dis camlarin zarar gérmesi
durumunda yerine orijinal cephe/camlarin
takilmasi zorunludur. Boyle bir durumda
Bagdimsiz Bélim Malikleri/Bagimsiz
Bolum Sakinleri yonetime basvurarak

ve Yonetimin onayini alarak, anilan
standartta orijinal cam/cephe malzemesi
ile degistirilmesi veya gerekli onariminin
yapilmasini saglamak zorundadirlar.

17.2.4 Badimsiz Bdlum Malikleri/Bagimsiz
BolUm Sakinleri Bagimsiz Bélumlerde ve
Tahsisli Alanlarda kullanim amaci disinda
diger Bagimsiz Bélum Sakinlerini rahatsiz
edecek toplanti ve organizasyonlar
dlzenleyemezler.

17.2.5 Ana Tasinmaz kapsamindaki

hicbir Bagimsiz Bélimde; Kanunun

veya ydnetmeliklerin yasakladigi yanici,
patlayicl, parlayici madde bulundurulamaz;
satilamaz ve higbir sekil ve surette
kullanilamaz. Bu tirden malzeme satan is
yeri acilamaz. ilgili/yetkili idare tarafindan
isyeri acma ruhsati sartlarini saglayan
isyerleri bu kapsam disindadir.

17.3 Badimsiz BolUmlerin Kullanim Sekli;

17.3.1 “Nidapark Istinye Panorama’nin
“apart Unite’ niteligindeki tim bagdimsiz
bélimleri minhasiran “Mesken” olarak
kullanilacaktir. Kat malikleri, kiracilar,
intifa ve stkna hakki sahipleri ve her ne

nedenle olursa olsun zilyet bulunanlar
“Nidapark Istinye Panorama”nin tium
maliklerinin yazil izni olmadik¢a, “apart
Unite” niteligindeki bagimsiz bolumleri
“Mesken” disinda baska bir amacla
kullanamayacaklari gibi baska bir amacla
kullaniimak Uzere kiraya da veremezler.

17.3.2 Yukarida belirtilen husus haricinde
Bagdimsiz Bolumler, niteliklerinin disinda,
ne isim altinda olursa olsun baska
amaclarla kullanilamaz. Bagimsiz Bélium
Maliklerinin/Bagimsiz Bélim Sakinlerinin,
gerek isbu maddede gerekse tim
Yonetim Planr'nda sayilan Bagimsiz Bolum
kullanimina iliskin tUm yUktmltlUkleri,
Tahsisli Alanlar ve Eklentiler icin de s6z
konusu olup, Bagimsiz Bolum Malikleri,
hicbir sekilde Tahsisli Alanlarini, tahsis
amaclarina aykiri kullanamazlar ve
Bagdimsiz Boélum’den ayri olarak kiraya
veremezler.

17.3.3 Badimsiz Boélum Malikleri/
Bagdimsiz Bolum Sakinleri; Bagimsiz
Bolumlerini; kumarhane, randevu evi
gibi ahlak ve adaba aykiri sayilan isler ile
hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza
laboratuvari gibi isler icin kullanamazlar
ve kullandiramazlar. Bagimsiz Bélium
Maliklerinin buna aykiri s6zlesmeleri
hukUmsazduar.

17.3.4 Kat Mulkiyeti Kanunu 24. Maddesi
ile ve Yargitay ictihatlarina konu

avukat, doktor, mimar vb. mesleklerin
muayenehane-ofis gibi serbest meslek
faaliyetlerinin “apart Unite” niteligindeki
Bagdimsiz Bolumlerde yurattlmesi,
Bagdimsiz Bolum Maliklerinin tamaminin,
sdz konusu mesleki faaliyetlerin
yUruttlebilecegine iliskin, oy birligi

ile alacagi karar olmaksizin mimkun
degildir. Bu hilkme ragmen isbu Bagimsiz
Boélumlerde s6z konusu faaliyetlerin
yUrtttlmesi halinde Yoénetim Plani’nda
belirtilen mueyyideler sakh kalmak
kaydiyla dogabilecek tim zararlardan

o Bagimsiz Balum’tn maliki ve kiracisi/
kullanicisi muteselsil olarak sorumludur.

17.3.5 Ana Tasinmaz’'daki Bagimsiz
Bolumler; sinema, tiyatro, gazino, pavyon,
bar, kullip, kahvehane, dans salonu, masaj
salonu ve emsali gibi eglence ve toplanti
yerleri, basim evi, imalathane, sendika,
dershane vb. gibi amaclarla kullanilamaz
ve bu tur kullanim amaglariyla kiraya
verilemez.

17.3.6 Ana Tasinmaz’da bulunan “is yeri”
niteliginde Bagimsiz Bélumlerde, ilgili/
yetkili idareden gerekli ruhsatlarin alinmasi
ve 17.3.3 ve 17.3.5 maddelerinde belirtilen
hususlara uygun olmasi kosuluyla is yeri
acllabilir ve ticari faliyette bulunulabilir.

“Is yeri” niteliginde Bagdimsiz Bélumlerde
calisan personelin Bagimsiz Béliumlerde
yatili olarak kalmalarina izin verilmez.

17.4 Bagimsiz BélUumlerin kiraya verilmesi
halinde, kira s6zlesmelerinde kiraya
verilen Bagimsiz Bélim’de kimlerin
ikamet edecegdi acik¢a yazilmalidir ve
kira sdzlesmesinin bir érnegdi, kiraci
tasinmadan &nce Yonetim’e verilmek
zorundadir. Ayrica s6z konusu Bagimsiz
Balum Malikleri/Badimsiz BoIUm Sakinleri
ikametgah bilgilerini ilgili yerel ydénetime
(muhtarlik ve/veya kaymakamlik)
bildirmekle yukimludur. Yonetim, gerekli
hallerde s6z konusu bildirimleri Bagimsiz
B&lum Malikleri/Bagimsiz Bélim Sakinleri
adina yapabilir.

17.5 Badimsiz BolUmlerinde fiilen ikamet
etmeyen/kullanmayan malikler, tebligat
yoénUnden gecerli olmak Uzere, Turkiye'de
bir adresini Site Yoénetimi’ne yazil olarak
bildirmek zorundadir. Her turlU tebligat,
oncelikle bu adrese yapilir. Bagimsiz
Bolum Maliki’nin adres bildirmemesi veya
yazil olarak bildirdigi adrese tebligat
yapilamamasi hallerinde, butun tebligatlar,
o kisiye ait Bagimsiz Bélumde fiilen ikamet
eden veya Bagimsiz Bo6lUmU kullanana
elden imza karsiligi yapilir ve tebligatin

bir 6rnedi ilan/duyuru panosuna asilir.
Bagdimsiz Bélum’de fiilen ikamet eden/
kullanana bu sekilde yapilacak tebligat,

Bagimsiz Bo6IUm sahibine yapilmis sayilir.
Bagimsiz Bélum’de fiilen ikamet eden/
kullanan yoksa ilan/duyuru panosuna
asilan tebligat 6rnegdi, Bagimsiz B&IUm
Maliki’'ne yapilmis sayilir. Yasal mevzuatin
izin vermesi durumunda tebligatlar
e-posta, sms veya mevzuatin isaret ettigi
diger yasal sekilde de yapilabilir. Yonetim
Kurulu/Y®&netim Sirketi gerekli gorarse
maliklerin Mernis sisteminde kayitli
adresine de tebligat yapabilir.

17.6 Bagimsiz Bo6lum Malikleri; sahip
olduklari Bagimsiz B&lum’dn bos kaldigi
(kullanmadiklari veya kiraya vermedikleri
ve benzeri durumlar) zamanlarda da tim
Ortak Giderlere ve Yenileme Giderlerine
katilmak zorundadir.

17.7 Bagimsiz B6lIUm Malikleri/Bagimsiz
Bolum Sakinleri; diger Bagimsiz
Bolumlerde, bu Bagimsiz Bélumlerin
tahsisli alanlarinda ve Binalarin Ortak
Alanlarinda meydana gelebilecek herhangi
bir arizanin, bakimin, temizlik ve benzeri
islerin yapilabilmesi i¢in kendi Bagimsiz
Bolumlerine/Eklentilerine/tahsisli
alanlarina girilmesinin veya Bagimsiz
Bolumlerinden gecilmesinin zorunlu
oldugu hallerde Yénetim’e veya konunun
ilgililerine gerekli izni vermeye, kolayhgi
ve yardimi yapmaya mecburdurlar.
Bununla birlikte yapilan islemler nedeniyle
isleme katlanan Bagimsiz Bélim’de zarar
meydana gelmis ise zararlar, lehine islem
yapilan Bagimsiz BdlUm Maliki tarafindan
derhal ve nakden &denir.

Zarar gbren Bagimsiz BéIUm Maliki’nin,
yo6netim, Kat Malikleri kurulu ve yargiya
yapabilecekleri basvuru haklari saklidir.

17.8 Her Bagimsiz Bélum Maliki/Bagimsiz
Bolum Sakini, yurarlukteki ilgili mevzuat
ve Yénetim Plani ¢ercevesinde mulkina
istedigi sekilde dizenleyebilir. Bagimsiz
Bolumlerde; ic mekan dizen degdisikligi,
mutfak ya da banyonun yeniden
dizenlenmesi gibi, ginltk bakim isleri
haricinde bir is (tadilat) yapmak isteyen



herhangi bir Bagimsiz Bélum Maliki/
Bagimsiz BoIUm Sakini, resmi mercilerden
yaziliizin almasini mUteakip Yoénetim’e
detaylari ve is programini yazil olarak
bildirmek ve izin almak zorundadir. Ayrica,
Ortak Yerlere ve diger Bagimsiz BolUm
Maliklerine/Bagimsiz B&IUm Sakinlerine ait
6zel alanlara yonelik potansiyel tehlikeyi,
olabildigince engellemek ve diger
Bagdimsiz Bolim Maliklerine/Bagimsiz
BolUm Sakinlerine verilecek rahatsizhigi

en aza indirmekle mukelleftir. Herhangi
bir hasar meydana gelmesi durumunda;
tum masraflar, tadilati yapmak isteyen
Bagdimsiz BoIUm Maliki’'nin/Badimsiz
BoIUm Sakini’nin sorumlulugundadir.
Ydnetim, Bagimsiz B&IUm Maliki
tarafindan kendisine izin icin sunulan

isbu kapsamdaki calismalara, Yénetim
Plani ve sartnamelere uygun oldugu

Ortak Yerleri ya da diger maliklerin &zel
haklarini etkilemedigi ve ortak mulkiyetin
masraflarini arttirmadidi srece onay
vermek durumundadir.

Bagdimsiz BolUm Malikleri/Bagimsiz Balim
Sakinleri tarafindan yapilacak tadilatlar
esnasinda statik projede ve dis cephede
hi¢cbir degisiklik yapilamaz. Aykiri bir
davranisin tespiti halinde tim mali, hukuki,
idari ve cezai yukUmlulUklerin kendilerine
aittir.

Yodnetim, verdigi izne karsilik bir teminat
alabilir. Calisma sirasinda belirlenen
kurallara uyulmasini saglar.

Yapilacak tadilat/dekorasyon ¢alismasinin
komsulari rahatsiz edecegi asikarsa,
Yonetim Kurulu, komsulari dnceden yazili
olarak bilgilendirir ve izin sartlarina, verilen
rahatsizligin en az dlizeyde tutulmasini da
ekler.

Bagdimsiz Bolim Maliki/Sakini, calismaya
baslamadan 6nce, gerekli tim yasal
izinleri alarak, Y&netim Kurulu’na birer
kopyalarini sunmak zorundadir. Bagimsiz
Bolum Maliki/Sakini, onayli projeye aykiri
olmasa dahi, izinsiz olarak Bagimsiz
BolUumU’nde tadilat yapamaz. Bagimsiz
Bolum Malikleri/Badimsiz BolUm Sakinleri
tadilata baslamadan 6nce, uygulayacadi
projenin bir 6rnedini ibraz ederek Yoénetim

Kurulu’nun/Y6énetim Sirketi’nin onayini
almak zorundadir.

Bagimsiz Bo6IUm Maliklerinin, Bagimsiz
Boélumlerinde yapacaklari tadilatlar icin
yasal izinler disinda ayrica ve ilaveten
muvafakat ve onaylar, sadece Site
Y&netimi’nden alinacaktir. Diger Bagimsiz
Bolum Maliklerinin muvafakati aranmaz.
Bununla birlikte “is yeri” niteligindeki
Bagdimsiz Béliumlerde yapilacak tadilat
ve/veya dekorasyon c¢alismalarinin
Dekorasyon Sartnamesi’ne uygun olmasi
gerekmektedir. Bu kapsamda Bagimsiz
Boélumlerin iclerine onayll projede
olmayan ilave dus, tuvalet vs. gibi islak
hacim yaptiriimasi, sadece Dekorasyon
Sartnamesi’nde izin verilebilecek
alanlarda(varsa) yapilabilecektir. Ayrica
Bagimsiz Bélumlerde yapilacak tim
dekorasyon-tadilat islemleri ve i¢ yerlesim
tasarimi, Dekorasyon Sartnamesi’nde
belirtilen yanginla ilgili acil kagis
gerekliliklerine uygun olarak yapilmak
zorundadir. Hicbir Bagimsiz Bélim Maliki/
Bagdimsiz Bolim Sakini Dekorasyon
Sartnamesi’nde yanginla ilgili belirtilen
uygulamalara aykiri bir dekorasyon, tadilat
veya tasarim yapamaz. Bu dogrultuda
Bagimsiz Bélumlerin i¢inde yanginla ilgili
gerekli tim dénlemler Bagimsiz B&IUm
Malikleri/Bagimsiz B&lUm Sakinleri
tarafindan alinacaktir.

Yénetimin gerekli gérmesi/talep etmesi
halinde dekorasyon yapacak olan
Bagimsiz BéIUm Maliki ve/veya Bagimsiz
BolUm Sakinleri dekorasyona baslamadan
once Yoénetim’in belirleyecegdi sartlar

ve asgari limitler dahilinde dekorasyon
sUresince insaat “all risk” sigortasi
yaptirarak policenin bir 6rnegdini ydnetime
ibraz edecektir.

Bagdimsiz BoéIUm Malikleri /Bagimsiz
BoIUm Sakinleri’nin anilan bu kurallara
uymamalari hdlinde veya dekorasyon
baslangicinda ve slresince teslim etmeleri
gereken belge, proje, numune, teminat
gibi yukamlUtltklerini yerine getirmedikleri
takdirde, Site Y6netimi’'nin dekorasyon
calismalarini durdurma yetkisi oldugunu
kabul ve taahhit etmislerdir. Site Yoénetimi

bu tUr gecikmelerden kaynaklanacak is
plani sarkmasi, faaliyete baslayamama,
yasanacak sorunlar, ekstra dogacak
maliyetler gibi her tirlli maddi ve manevi
sorumluluktan muaf tutulacak olup, tim
sorumluluk ilgili Bagimsiz Bélum Malikleri /
Sakinlerine ait olacaktir.

17.9 Ana Tasinmazda bulunan “isyeri”
niteligindeki Bagimsiz Bélimlerden
herhangi birinde lokanta, restaurant, kafe,
kafeterya veya ickili yer vb. (alkollU i¢kiler
satilan veya sunulan ticari is yerleri) ile
ilgili mevzuata uygun ve Bagimsiz BélUm
Maliklerini/Bagdimsiz Bé6lum Sakinlerini
rahatsiz etmeyecek sekilde bacali/bacasiz
bilimum isletmeler acilabilmesine, Ana
Tasinmaz'daki tim Bagdimsiz BolIUm
Malikleri/Bagimsiz BoIUm Sakinleri ile, bu
Bagimsiz Bélimlerde ayni ve sahsi hak
sahibi olanlar tarafindan pesinen kabul ve
muvafakat edilmistir. Keza, bu Bagimsiz
Bolimlerin tamaminin veya bir kisminin
ickili yerler krokisi kapsamina alinmasi

icin gerekli izin ve onay geri dontlemez
bir sekilde simdiden pesinen verilmistir.
Ana Tasinmaz'daki tim Bagimsiz BolIUm
Malikleri ile ayni ve sahsi hak sahipleri

de, bu hususu bilerek ve kabul ederek
pesinen muvafakat etmislerdir. Yine bu
hususlara yonelik her tUrll proje tadilati
ve degdisikligi icin de, pesinen muvafakat
vermislerdir. S6z konusu degisiklikleri
yapabilmek icin, diger Bagimsiz B&IUm
Maliklerinin/Bagimsiz Bélim Sakinlerinin
ayrica izin ve muvafakati gerekmez. Bu
yondeki proje degisikliklerinde, belediye
ve ilgili kamu kurum ve kuruluslari, bu
madde uyarinca verilmis olan izinleri,
Bagdimsiz B&lim Maliklerinin/Bagimsiz
BolUm Sakinlerinin muvafakati olarak
kabul edeceklerdir; bundan baskaca bir
muvafakat vs. talep etmelerine gerek
yoktur. Bu Bagimsiz BélUmler, isletilirken
dahi isletme ruhsati icin resmi kurumlar, bu
maddede yazili hususlari muvafakat olarak
kabul edip, ruhsata baglayabileceklerdir.
Bu maddede yazili hususlari, Ana
Tasinmaz’da bulunan tim Bagimsiz B&IUm
Malikleri ile her ne sebeple olursa olsun

sonradan ayni ve sahsi hak ve hisse iktisap
eden herkes de, pesinen kabul ve taahht
etmistir.

17.10 Ana Tasinmazdaki Bloklarin
herhangi birinde yer alan Bagimsiz
Bélumlerde veya (varsa) isbu Blok/
Bloklara tahsislenmis yerler ile Ortak
Alanlarda, isletmesel gereklilikler veyahut
diger bir nedenle degisiklik, proje tadilati,
onarim vb. gerektigi takdirde, toplam
Arsa Payl ve emsale dahil insaat alanini
kullaniminda degisiklik olmamasi sartiyla,
dekorasyon ve tadilat talimatina uygunluk
ve beraberinde yalnizca ilgili degisikligin
gerektidi Blok/Bloklarda yer alan Kat
Maliklerinin izni ve muvafakati yeterlidir.
S6z konusu duruma, Ana Tasinmaz’'da
bulunan tim Kat Malikleri isbu madde

ile pesinen ve geri dénllmez sekilde
muvafakat etmis sayilirlar. Ayni zamanda,
isbu madde, belediye ve diger ilgili resmi
ve 6zel kuruluslar tarafindan aranacak izin
yerine geger.

Bu dogrultada her Blok’a, Blok’'un kendi
kapsamina giren kisimlarinda olacak
sekilde, toplam Arsa Payi ve emsale

dahil insaat alani kullaniminda degdisiklik
olmamasi sartiyla dis cephe, plan,
Bagimsiz BSIUm sayisi ve benzeri konularla
ilgili degisiklik yapma hakki taninmistir.
Diger Kat Malikleri bu hususta herhangi
bir itirazda bulunamayacaklarini kabul ve
taahhit ederler. S6z konusu durumu, tim
Kat Malikleri bildiklerini, kabul ettiklerini
isbu madde ile beyan ve taahhUt ederler.
Bu dogrultuda Belediyeler ve tapu
muaduarlUkleri nezdinde yapilabilecek;
onayll projenin tadil edilmesi, insaat
ruhsatinin/iskan ruhsatinin yenilenmesi,
mevcut kat irtifaki-kat mulkiyetinin terkin
edilerek yenisinin tesis edilmesi vs. gibi
degisiklikler kat mulkiyeti kanunu ve diger
ilgili mevzuatlara uygun olmasi kosuluyla
sadece degisiklikten etkilenen ilgili Blok/
Bloklar Kat Malikleri’nin muvafakati ile
yapilabilecektir.

isbu madde kapsamindaki proje
degisikliklerinde, Belediye ve ilgili kamu
kurum ve kuruluslari, isbu madde uyarinca



verilmis olan izinleri, Bagimsiz BoIUm
Maliklerinin/Bagimsiz B&lUm Sakinlerinin
muvafakati olarak kabul edeceklerdir;
bundan baskaca bir muvafakat vs. talep
etmelerine gerek yoktur.

17.11 Balkonlardan, teraslardan ve
camlardan ¢camasir asilmasi yasaktir.

17.12 Badimsiz BolUm Malikleri/Sakinleri
Bagimsiz BolUmlerinin balkonlarini,
teraslarini ve/veya tahsisli acik
alanlarini(bahgelerini), acilir kapanir

cam balkon (cam cama) sistemleri de
dahil olmak Uzere, gecici veya daimi
olarak hi¢bir suretle kapatamazlar.
Tahsisli acik alanlarini(bahgelerin) dogal
zemin yapisini degistiremezler. Ana
Tasinmaz’in dis goérintsinl olumsuz
yonde etkileyebilecek gecici veya daimi
hi¢cbir ekleme yapamazlar. (1. bodrum

kat veya zemin kat ve/veya cati katinda
bulunan Bagimsiz Bélumler i¢in asagida
17.13 maddesinde izin verilen uygulamalar
bu maddenin bir istisnasidir) Buna
ragmen aksi uygulamalarin yapilmasi
halinde, Yénetim s6z konusu eklemelerin/
uygulamalarin derhal kaldiriimasini talep
edebilir veya dogrudan kendi imkanlari
ile kaldirabilir. Bu durumda yapilacak
masraflar ve Ana Tasinmaz’a verilebilecek
her tarlG zararlar ilgili Bagimsiz B&lUm
Maliki'nden ve/veya duruma goére
Bagimsiz BAIUmMU her ne sifatla olursa
olsun yararlananlardan tahsil edilir.
Ayrica boyle bir durumda Yénetim,

ihlalin giderilecegi tarihe kadar her giin
icin 18.11.2.3 maddesinde belirtilen cezai
yaptirimi uygulayabilir.

17.13 Bahce kati (1. bodrum kat veya zemin
kat) ve ¢ati katinda yer alan Bagimsiz
BolUumlerin teraslarinin bazi kisimlari

ile bodrum katinda yer alan Bagimsiz
BoélUimlerin isikliklari; binanin dis cephesi
ile uyumlu olmasi, Yénetim Plani ve Teknik
Uygulama Kiti’'nde belirtilen sartlarin
saglanmasi, yonetimin uygun gérecedi
niteliklere sahip olmasi ve uygulama
projesinin yonetim tarafindan onaylanmasi

kosuluyla, Gzerleri értllmek suretiyle
kismen kapatilabilecektir. Bahc¢e kati
statlsUnde olmayan (Bahg¢e Alani tahsisi
bulunmayan) zemin kattaki Bagimsiz
Bolumlerin Teraslari bu kapsamda
olmayip, gecici veya daimi olarak
kapatilamazlar.

Buna godre; ¢atl katinda yer alan Bagimsiz
BolUumlerin salonlarinin ve mutfaklarinin
uzun kenarlarinda kalan cephelerinin
onlerinde bulunan teraslarin Uzerleri,
mevcut sacak Ustlne gelecek sekilde

ve dikme yapilmadan mafsalli tente

ile kapatilabilecektir. Benzer sekilde,
bahc¢e kati (1. bodrum kat veya zemin
kat) yer alan Bagimsiz BélUimlerin
salonlarinin etrafinda yer alan teraslarin
Uzerleri, Ust ¢ikma hizasi, dograma ve
kolon kaplama hizalari dikkate alinarak
ve montajl da s6z konusu ¢ikmalarin
lzerine yapilacak sekilde mafsalli tente
ile kapatilabilecektir. Bodrum katlarda
yer alan Bagimsiz BolUmlerin isikliklarin
lzeri, mevcut durumda bulunan parapet
Uzerine olacak sekilde, ¢cikma yapilmadan
ve bir dogramasi otomatik hareket
edebilecek sekilde kapatilabilecektir.
isbu maddede belirtilen uygulamalar
genel hatlari ile tanimlanmis olup diger
tim detaylar Teknik Uygulama Kiti’'nde
belirtiimistir. Ozellikle belirtmek gerekirse
bu madde kapsaminda izin verilen
uygulamalar, sadece teras ve isikliklarin
Uzerlerinin kapatiimasina yonelik olup,
bunun haricinde teraslarin etraflari higbir
suretle kapatilamaz. Bodrum katinda yer
alan Bagimsiz BolUmlerin isikliklarinin
zemininde yer alan su stizgegleri, olasi
yagmur suyu direnajl i¢in tasarlanmis
olup bu isbu stizgeclerin/su giderlerinin
kapatilmasi, bUyuttlmesi, degistirilmesi,
delinmesi vs. islemler yasak olup, aksi
durumda karslilasilabilecek tim zararlardan
ilgili Bagimsiz Bélum Maliki/Sakini
sorumludur.

Ayrica bahge kati (1. bodrum kat veya
zemin kat) yer alan birbirine bitisik/komsu
Bagimsiz Bolimler arasina; binanin dis
cephesi ile uyumlu olmasi, Yénetim Plani
ve Teknik Uygulama Kiti’'nde belirtilen

sartlarin saglanmasi, ydnetimin uygun
gorecegi niteliklere sahip olmasi ve
uygulama projesinin yénetim tarafindan
onaylanmasi kosuluyla béllcl/separator
yapilabilecektir.

isbu madde kapsaminda yaptirilabilecek
uygulamalarin, Teknik Uygulama Kiti’'nde
belirtilen ve izin verilen uygulama ve
malzeme detaylarina uygun olmasi
zorunludur. Yénetim, isbu madde
kapsaminda yapilabilecek uygulama
projelerinin s6z konusu Teknik Uygulama
Kiti'nde belirtilecek teknik 6zelliklere

ve malzeme detaylarina uygun olarak
imal edilmesini saglayacak ve Teknik
Uygulama Kiti’ne uygun olmayan/
onaylamadigi uygulamalarin yapilmasina
izin vermeyecektir. Bununla birlikte yapilan
tim uygulamalardan, uygulamayi yapan/
yaptiran Badimsiz Bolum Maliki/Bagimsiz
BolUm Sakini sorumlu olup, s6z konusu
uygulamalar nedeniyle yasanabilecek
hicbir zarar ziyandan Site Yonetimi ve/
veya Muteahhit Sirket sorumlu tutulamaz.

17.14 Her bir Bagimsiz Bolum Maliki/
Bagimsiz BoIUm Sakini; her ne nedenle
olursa olsun, Ana Tasinmaz’a, kendisine
ait Bagimsiz Bélime ya da diger Bagimsiz
Bolumlere ve Ortak Yerlere verecegi
zararlardan sahsen sorumludur.

17.15 Bagimsiz BoIUm Malikleri, ivedi
hallerde, Yonetim’in isteyecedi ek
6demeleri (ek avanslar) yapmakla
mukelleftir.

17.16 Bagimsiz BolUm Maliklerinden her
birinin hakki; yapinin varligini, saglamhigini
ve Ana Tasinmaz’in i¢ ve dis gérinisini
tehlikeye atmadan ve diger maliklerin
haklarini ihlal etmemek kosuluyla
kaldirilabilecek veya degistirilebilecek tim
kisimlari kapsar.

Ortak mulkiyetin bir bolumUunUin icinde
yer alan ve ézel kullanima ayrilmis olan
her sey, asagida belirtilen hususlar basta
olmak Uzere, ilgili Bagimsiz Bolum Maliki/

Bagimsiz BolUm Sakini tarafindan korunur.

Bunlar; asadida yazili olanlar ile sinirh
olmamak Uzere,

17.16.1 Zemin, sap, taban, déseme veya
herhangi diger kaplama (beton ve yalitim
haric);

17.16.2 Ust betonun yalitim materyalleri
ve destek elemanlari harig, tavan ve
kaplamalari,

17.16.3 BdIme duvarlari ve diger ayiricilari,

17.16.4 Ozel alanlarin giris kapisi (kapilar),
pencereler ve balkon kapilari, teras
ylzeyleri, balkonlar ve tirabzanlar dahil
olmak Ulzere tim i¢ ve dis dogramalar,

17.16.5 Ozel alan dahilindeki tesisat
elemanlari,

17.16.6 Ozel alan dahilindeki radyo,
televizyon, telefon, tele-network vs. icin
elektrik tesisati,

17.16.7 Radyatoérler, havalandirma
kapaklari, konvektodr ve fan coiller 6zellikle
de boyali isitma tesisati, sprinkerler,
yangin dolaplari, yangin tlpleri, internet,
TV, telefon hatlari ve bunlara bagli
cihazlar,

17.16.8 Mutfak tesisati,

17.16.9 Ozel alanda kullanilan borular,
baglantilar, atik su boru sistemi ve
kanallarla bunlarin ortak borulara
baglantisi,

17.16.10 Bacalar, borular, saftlar ve
bunlarin donanimi ve benzerleridir.

17.17 Badimsiz BélUm Maliklerinin/
Bagimsiz BoIUm Sakinlerinin, sahip
olduklari Bagimsiz B&IUmU, Ana
Tasinmaz’'in Ortak Yerlerinin hasar
gbérmesi muhtemel sekilde veya kullanim
amaclarinin aksamasina sebep verecek



sekilde veya Binalarin i¢c ya da dis
cephesinin degerinin ya da gérindmuadnin
zarar gorecegdi ya da diger maliklerin
haklarinin zarar gérecegi sekilde ya

da Onayli Projeye aykiri olarak tadilat
yapmasil, kullanmasi ya da dizenlemesi
yasaktir.

Bagimsiz BolIUm Maliki veya hangi nedenle
olursa olsun Bagimsiz BoIUm’Un kullanicisi,
asagida belirtilen isleri hi¢cbir sekilde
yapamaz:

Bunlar; asagida yazili olanlar ile sinirh
olmamak Uzere:

17.17.1 Hic¢ bir Bagimsiz BolUm Maliki, diger
maliklerin oy birligi olmadan ve Yonetim
Planrnda ve ilgili mevzuatta tarif edildigi
sekilde diger Bagimsiz BoIUm Maliklerinin
onayini almadan, 6zel hakka sahip oldugu
Bagimsiz BOIUmU’'nUn kullanim amacini ve
seklini degistiremez.

17.17.2 Teraslar ve balkonlar dahil olmak
Uzere, Bagimsiz BoOIUm’Un zeminine asiri
yUkleme yapamaz.

17.17.3 Rutubete veya sele yol acamaz.
(Ozellikle Bagimsiz BoIUmU asiri suyla
yikayamaz.) Banyo, mutfak ve/veya
tuvalet su giderleri ve kanalizasyon hattini
tikayabilecek, atik yaglar dahil, higbir
maddeyi/cismi bu alanlara atamazlar.

17.17.4 Y6netim Plan’nda izin verilen haller
haric olmak Uzere, Ana Tasinmaz’daki dis
cephelere, balkonlara, ana girise, catilara,
Bagimsiz Bolimlerin camlarina hicbir afis,
yazl, poster veya banner asilamaz; flama,
reklam panosu, kiralik-satilik ilani vs. adi
altinda hig¢ bir afis asilamaz;

Bununla birlikte; mUteahhit Sirket

gerekli gérlr ise Ana Tasinmaz icinde
ve/veya dis cephesindeki herhangi bir
yere, kendisinin belirleyecegdi 6lcllerde
ve Uzerinde “NIDAPARK ISTINYE” ve/
veya “NIDAPARK ISTINYE PANORAMA”
ifadeleri bulunan kimlik panosu-
panolari(Emlak Konut ve Miteahhit
Sirket gerekli gérurlerse isbu panoda/

panolarda sz konusu ifade/ifadeler ile
birlikte veya bu ifadelerden bagimsiz
olarak kendilerine ait her turlG isim,

marka, logo, reklam vs. gibi materyale de
yer verebilir) asilabilecek olup, asiimasi
halinde bu panolar Binalarin icinde ve/
veya dis cephede slrekli olarak asili
kalacaklardir. Asilacak/asilabilecek isbu
pano/panolar, Ana Tasinmaz icinde

veya dis cephesinde yer alabilecek dijital
gdsterim araclari seklinde de olabilir. isbu
her tarld isim, marka, logo, reklam vs. gibi
materyale iliskin olusabilecek tUm giderler
Ortak Gider olarak kabul edilerek isletme
Projesi'ne dahil edilir. isbu giderlerle ilgili
MUteahhit Sirket ve Emlak Konut’tan hicbir
hak ve bedel talep edilemez. Bagimsiz
Bolum Malikleri/Badimsiz BoIUm Sakinleri
bu hususlari pesinen kabul etmislerdir.

17.17.5 TUm Bagimsiz B&IUm Maliklerinin
yazili onayini almadan, Bagimsiz BoIUm’Un
dis gérunlsini/cephesini degistiremez.

17.17.6 Badimsiz B6lUm Malikleri/
Bagimsiz BoIUm Sakinleri Binalarin dis
go6rintsinl hicbir nedenle hic¢ bir sekilde
degistirmeyecektir. Yonetim Plani’nda
izin verilen istisnalar haricinde, Bagimsiz
Bolumlerin veya Bagimsiz BélUmlerin
Eklentilerinin veya Bagimsiz Bélumlere
tahsisli alanlarin agik kisimlari, balkonlari
ve Teraslarinda Ana Tasinmaz’in

dis goérinisinl olumsuz yonde
etkileyebilecek hicbir ekleme yapilamaz,
monte edilebilir herhangi bir nesne (tente,
glneslik, canak anten, klima, tabela vs.)
koyulamaz.

isbu husususa aykiri uygulamalarin tespit
edilmesi halinde, Yoénetim s&z konusu
uygulamalarin derhal kaldiriimasini talep
edebilir veya dogrudan kendi imkanlari

ile kaldirabilir. Bu durumda yapilacak
mastraflar ilgili Bagimsiz B6lUm Maliki’nden
ve/veya duruma gdre Badimsiz BoIGmU
her ne sifatla olursa olsun yararlananlardan
tahsil edilir. Ayrica bdyle bir durumda
Yonetim, ihlalin giderilecedi tarihe kadar
her glin icin 18.11.2.3 maddesinde belirtilen

cezai yaptirimi uygulayabilir.

Bagimsiz BoIUm Sakinleri Binalarin
cephelerine Bagimsiz Bolimlerin pencere,
balkon ve Teraslarina disaridan gérinen
veya disari sarkan levha, tabela ve/veya
1sikli reklam panolari asamazlar. Klima
dis Unitesi (Dekorasyon Sartnamesi’nde
belirtilen ve/veya Site Yénetimi
tarafindan izin verilenler haricinde), ilan
ve reklam standlari, tabelalari, kiosklari,
pazarlama materyalleri vs. gibi ara¢
gerecler bulunduramazlar. Mteahhit
Sirket tarafindan yerlestirilen mekanik
ekipmanlarin yerini degistiremezler.

Bununla birlikte “is yeri” niteligindeki
Bagimsiz Bélimlerde, Dekorasyon
Sartnamesi’nde belirtilecek tip, 6l¢l ve
standartlara uygun olmak ve Dekorasyon
Sartnamesi’nde belirtilecek alanlara
yerlestirilmek kosuluyla (Dekorasyon
Sartnamesi’nde herhangi bir yer ve
standart belirtilmemis ise Gegici Yonetim
Kurulu’nun uygun goérecedi yere ve
standartlara uygun olarak) her turll
tanitici levha, tabela, i1sikli reklam panolari
tanitici yazi, totem vs. asilabilecektir.

“Is yeri” niteligindeki Bagimsiz Bélumlerin
Isitma/sodutma sistemleri merkezi
sistemden badimsiz olacagi i¢cin s6z
konusu Bagimsiz BélUimlerin kullanacaklari
Isitma-sogutma sistemlerinin (klima)

dis Uniteleri, sadece Dekorasyon
Sartnamesi’nde belirtilecek ve/veya Site
Yonetimi tarafindan gosterilecek kisimlara
yerlestirilebilecektir. Bu Uniteler ydnetimin
izni ve onayl olmadan Binanin herhangi
baska bir noktasina yerlestirilemezler.
Merkezi isitma-sogutma sistemi bulunan
Bagimsiz Bélimler, isitma-sogutma yuku
ihtiyaclarini, merkezi sistem Uzerinden
kendileri icin ayrilan kapasite Gzerinden
karsilamak zorundadirlar.

Kat Malikleri kurulunda, tim maliklerin
4/5’GnUn oyu ile karar alinmasi halinde
ve herhangi bir Kat Maliki/Badimsiz
BoIUm Sakininin bu durumdan olumsuz
etkilenmemesi kosuluyla Ana Tasinmaz
dis cephesine, ¢atisina vs. gibi uygun

noktalarina reklam amacli tabela, levha,
gobrsel vs. materyaller asilabilir.

17.17.7 Tasiyici duvarlarda tadilat, 6zellikle
de delikler ve oyuklar agcamaz; acikliklari
genisletemez; bu ve benzeri diger hi¢ bir
uygulamay! yapamaz.

17.17.8 Bagimsiz BélUimlerin dis
cephelerinde, harici panjur yaptirilamaz.

17.17.9 Ocak, sémine ve benzerleri icin
baca kuramaz.

17.17.10 Bahcede ve/veya Teraslarda,
balkonlarda barbeki/mangal yapamaz.

17.17.11 Ortak Yerlerde, kendisine ait
Bagimsiz BoIUmUn Tahsisli Alanlarinda
veya Eklentisinde, kurban kesilmesi
yasaktir.

17.17.12 Yonetim Kurulu’'nun yazili

izni disinda ¢ati kaplamasinin su
gecirmezligine zarar verebilecek tadilat
veya calisma yapilamaz; ¢atiya herhangi
bir nesne yerlestirilemez.

17.17.13 Badimsiz BolUm Malikleri/
Bagimsiz BolUum Sakinleri, asagidaki
kurallara uymak zorundadir:

17.17.13.1 Badimsiz B6IUm Malikleri/
Bagimsiz BoIUum Sakinleri kendi Bagimsiz
Bolumlerinin ¢evrelerini daraltip
genisletemezler, orijinal projeye ayKkiri
olarak cit veya benzeri manialarla
ceviremezler. Bahcelere dikilebilecek
adaclarin/bitkilerin tirleri projesindeki
peyzaj projesi esas alinarak Yénetim
tarafindan kararlastirilir. Bagimsiz B&IUm
Malikleri/Bagimsiz BdlGm Sakinleri
bahcelere adac ve herhangi bir bitki
dikemez, bu alanlara esya koyamaz veya
kendi kullanim alanina dahil edemezler.
Ayrica Ortak Alanlarinda yer alacak

her tUrlU bitkinin sec¢imi, yerlestirilmesi,
degistirilmesi vs. Yonetimin yetkisinde
olup, Bagimsiz B&lUum Malikleri/Bagimsiz
BolUm Sakinleri bu bitkilere hi¢cbir sekilde



mudahale edemezler ve bitkilerin yasamini
olumsuz ydnde etkileyebilecek hicbir
faaliyette bulunamazlar. Ortak alanlarda
yer alan bitkilerin ekim, bakim, sulama,
budama ve bu alanlarin aydinlatiimasi

vb. islerinin tamami Yonetim’in
goOreviendirecegi Yonetim Sirketi
tarafindan yapilacaktir.

Bagdimsiz Bolim Malikleri/Bagimsiz
Bo&lUm Sakinleri, Bahge Alanlarinda, Ana
Tasinmaz’in genel peyzaj karakterine
uygunluk goéstermeyen hicbir bitki agac¢
dikemezler. Bu alanlara dikilecek bitki ve
agaclar, Yonetim Plani geregince Yénetim
Kurulu onayi ile mimkUindur. Hi¢ kimse
keyfi olarak, genel peyzajin karakterine
aykiri agac ve bitki dikemez.

17.17.13.2 Ana Tasinmaz’in zemin
izalasyonunu bozacak veya su gecirmezlik
ozelligine zarar verebilecek uygulamalari
yapamaz, bitkiler, cicek ve benzeri seyler
dikemez ve yetistiremezler.

17.18 Bodrum katlarda bulunan/
bulunabilecek depo, otopark, tahsisli ve
benzeri alanlar, mevzuata, Kanunlara,
talimatlara ve Yo6nergelere aykiri sekilde
kullanilamaz.

17.19 Binalarin saglam ve iyi durumda
olmasini saglamak icin, her bir Bagimsiz
Bolum Maliki/Bagdimsiz Bolum Sakini,
kendi mulkinUn ve mulkinln icinde
kendisine teslim edilen her turll sistem
ve UrdnUn(yangin algilama ve s6ndirme
sistemi, ihbar-anons sistemi, 1sitma-
sogutma cihazlari vs.)bakim ve onarimini
yaptirmakla yakimluddr ve bu bakim ve
onarimin masraflari, tamamen kendisi
tarafindan karsilanacaktir. Balkonu, terasi,
olan Bagimsiz BélUm Malikleri, masraflari
kendilerine ait olmak Gzere bu alanlarin
bakimini yapacaklardir. Ancak, bu ve
benzeri alanlarin boya renkleri mevcut
renklerin disinda olamaz. BUtUnlaga,
estetigi ve gdérinimui bozacak isler
yapilamaz.

17.20 Her Bagdimsiz BdlUm Maliki/Bagimsiz
Bolum Sakini; glvenlik, gereklilik gibi veya
diger mucbir sebeplere dayali olarak diger
bir Bagimsiz Bélim Maliki’nin/Bagimsiz
BoIUm Sakini’nin yapmasi zorunlu olan
calismalar icin, kendi Bagimsiz BélUmUt’'nde
inceleme, tamirat ve degdisiklik yapilmasina
izin vermeye mecburdur.

Ayrica her bir Bagimsiz Bslim Maliki/
Bagdimsiz BolUm Sakini, asagida yazil
hallerde hicbir mazeret ileri sirmeksizin
bagdli oldugu Yoénetim’e ve ilgili teknik
servise, kendi Bagimsiz BolUumU Gzerinden
giris izni vermekle mukelleftir:

17.20.1 Binanin durumunun kontrol edilme
mecburiyeti halinde,

17.20.2 Meydana gelen herhangi bir

hasarin, muhtemel sebeplerinin veya
sonuclarinin incelenmesinin gerektidi
hallerde,

17.20.3 Acil durumlar haricinde Y&netim,
ilgili Bagimsiz BélUm Malikini 6nceden
mulkUne giris konusunda bilgilendirecektir.
Bagimsiz B&IUmM’UGn uzun slre
kullanilmayacak olmasi durumunda,
Bagimsiz B&lUm Maliki, ihtiya¢ halinde
mudahale edilebilmesi i¢in tim gerekli
onlemleri almalidir. Bagimsiz Bélimlere
giris izinlerinin kullanimi sirasinda, o
Bagimsiz Bélimlerde yasayanlara ve
bulunanlara rahatsizlik vermemek ve
islerine engel olmamak igin her tirlt édnlem
alinacaktir.

17.21 Her Bagimsiz B&lUm Maliki/Bagdimsiz
BolIUm Sakini, Bagimsiz BolimU’nde
calisan gecici veya kalici olarak ikamet
eden kisinin, kiracisinin, Bagimsiz BoIUumu
izinli veya izinsiz olarak kullanan kisinin
sorumlu veya sahibi oldugu esyalarin,
ekipmanlarin vb. sebep oldugu tim
zararlardan ve diger Bagimsiz Bolim
Maliklerine/Bagdimsiz B&lum Sakinlerine
verecegdi rahatsizliklardan 6tura
sorumludur.

17.22 Badimsiz Bolim Malikleri/Bagimsiz
BolUm Sakinleri, Bagimsiz Bélimlerine
bakici, temizlikei, gindelikci, vs. sekillerde
calismaya davet ettikleri kisileri ve/veya
diger calisanlari Yonetim’e 6nceden
bildirmek ve Yonetim tarafindan istenen
evraklari teslim etmekle yuktmludurler.
Ayrica bu kisilerin isten ayrilmalari veya
isten cikarilmalari durumunda, kendilerine
verilen giris kartlari veya benzeri gecis
sistemlerinin iptal edilmesinin saglanmasi
sorumluludu ilgili Bagimsiz Bélim Maliki/
Bagimsiz Bé6IUm Sakini’ne ait olup, bu
durumun Yénetim’e bildirilmemesi
sebebiyle olusabilecek olumsuz
durumlardan Y&netim sorumlu tutulamaz.

17.23 Bagimsiz B&IUm Maliklerinin Ortak
Yerlerle ilgili haklari ve yukUmlulUkleri
bunlarla sinirli olmamak Uzere asagidaki
gibidir:

17.23.1 Her Bagimsiz BoIUm Maliki’'nin,
kendi mulkinUn normal kullanimindan
kaynaklanan ihtiyaglari icin, Ana
Tasinmaz’in Ortak Yerlerini ve altyapisini
amagclari dogrultusunda kullanma hakki
vardir. Ancak bu hakki kullanirken, diger
Bagimsiz Bo6IUm Maliklerinin haklarini,
toplumun cikarlarini, Yénetim Plani’'nin
hukUmlerini ve ilgili diger Mevzuati
gb6zetme mecburiyeti vardir.

17.23.2 Badimsiz Bolim Malikleri/
Bagimsiz BolUm Sakinleri; merkezi

Isitma, sicak su sistemi, asansor vb.

ortak hizmetleri kullanirken, kullanma
kurallarina riayet etmeli, 6zenle ve dikkatli
sekilde kullanima iliskin haklarini istismar
etmeden kullanmalidir. Bir Bagimsiz Bélim
Maliki’nin calisani, kiracisi, kendisi veya o
Bagdimsiz Bélim’de yasayan veya misafir/
muUsteri olan kisilerin, Ortak Yerlere veya
techizatlara verecegdi zarardan ve bu
zararlarin onarim masraflarindan, ilgili
Bagimsiz B&IUGm’Gn maliki minhasiran
sorumludur.

17.23.3 Her Bagimsiz B&lUm Maliki/

Bagimsiz Bé6lum Sakini, Ortak Yerlerin
kotlye kullanildigini gérdtga durumilari,
ilgili diger Bagimsiz B&lUm Maliklerine/
Bagdimsiz Bé6lium Sakinlerine ve Yoénetim
Kurulu’na bildirmekle yakdmludur.

17.23.4 Her Bagdimsiz Bolum Maliki, her ne
sifatla olursa olsun, Bagimsiz Bélim’den
yararalanan kisilerin Ana Tasinmaz’a,
maliki oldugu Bagimsiz Bé6lUme ya da
diger Bagimsiz BolUimlere ve Ortak
Yerlere verecedi zararlardan muUteselsilen
sorumludur.

17.23.5 Bagimsiz B&6IUm Maliki’nin veya
Bagdimsiz Bo6IUmU her ne sifatla olursa
olsun yararlananin, Ana Tasinmaz’in Ortak
Yerlerine hasar vermesi muhtemel sekilde
veya kullanim amaclarinin aksamasina
sebep verecek sekilde veya binanin i¢

ya da dis cephesinin degerinin ya da
gérinimunln zarar gérecedi ya da diger
ortak maliklerin haklarinin zarar gbérecegi
sekilde ya da onayli projeye aykiri

sekilde tadilat yapmasi, kullanmasi ya da
dlUzenlemesi yasaktir.

17.23.6 Bagimsiz Bélimlerin balkon ve
pencerelerinden hall, kilim vb. seylerin
silkelenmesi ve ¢op atilmasi yasaktir.

17.23.7 Badimsiz Boélimlerde, Ortak
Alanlarda, diger Bagimsiz Bolim
Maliklerini ya da kullananlari rahatsiz
edecek sekilde asiri gurultl yapilamaz.
Gece gec saatlere kadar stren toplantilar
tertip edilemez. Nisan, digun, dogum
gunG gibi istisnai durumlarda, ilgili
Yonetim’den izin almak ve diger Bagimsiz
B&lum Maliklerine/Bagimsiz BaIUm
Sakinlerine rahatsizlik vermemek ve en
ge¢ gece yarisinda son vermek sartiyla, bu
istisnai davetler yapilabilir.

17.24 Ana Tasinmaz’'da yer alan
asansorlerin biri, birkacl veya tamaminin
ic kabinlerinde glvenlik amaciyla kamera
sistemleri kurularak, merkezi sistem
Uzerinden yetkili personel tarafindan
izlenebilecek ve kayit altina alinabilecektir.



Tam Badimsiz Bo6lum Malikleri/Bagimsiz
B&IUm Sakinleri, bu hususu bildiklerini
beyan etmislerdir.

17.25 Bloklarin ¢ati katindaki bazi
alanlara teknik ekipmanlar yerlestirilmis
olup, Bagimsiz B&lUm Malikleri/Sakinleri
Yonetimin izin ve onayl olmadan

hicbir suretle isbu c¢ati alanlarini
kullanmayacaktir.

17.26 Ana Tasinmaz’in marka degerinin
korunmasi, satis-kiralama fiyatlarinin
kontrol altinda tutulmasi, yabanci ve
yetkisiz/gorevi olmayan kisilerin Ana
Tasinmaz’a giris-cikislarinin énlenmesi

gibi amaclarla, Ana Tasinmaz’'da

bulunan Bagimsiz B6lum Maliklerinin,
ikinci el satis ve kiralama faaliyetlerinde
mimkudn oldugunca Gegici Yénetim/
Yénetim Kurulu tarafindan izin verilen/
yetkilendirilen araci firma/firmalar ile
¢alismalari uygun olacaktir. Bu dogrultuda
Ana Tasinmaz’'da ikinci el satis ve kiralama
faaliyetlerinde bulunmak istiyen firmalarin
Gecici Yonetim tarafindan kendilerinden
talep edilebilecek her turlG bilgi, belge,
muaffakatname, tahahhitname vs.
gereklilikleri yerine getirmeleri zorunludur.
Gegici Yonetim/Ydnetim Kurulu, gerekli
sartlari saglamayan ve bu nedenle
yetkilendirilmeyen araci firmalarin/kisilerin
Ana Tasinmaz’a giris-cikislarini ve Ana
Tasinmaz'daki pazarlama faaliyetlerini
belirli giin ve/veya saatler ile kisith olacak
sekilde sinirlandirabilir. Bagimsiz BoIUm
Malikleri bu durumu bildiklerini pesinen
kabul etmislerdir.

17.27 Badimsiz Bolim Malikleri/Bagimsiz
BoIUm Sakinleri Bagimsiz Bélumlere
tasinmadan énce ilgili ydnetimden,
tasinma islemini hangi glin ve saatlerde
gerceklestirilebilecekleri konusunda
izin almak zorundadir. Bu kapsamda,
Ydnetim’in izin ve onayi olmaksizin
tasinma yapilamaz. Tasinma esnasinda
Ana Tasinmaz’a verilebilecek her tarld
zarar ziyandan Bagimsiz Bolum Maliki/
Bagimsiz B6IUm Sakinleri sorumludur.

Bagdimsiz BoIUm Malikleri/Sakinleri tasinma
islemlerini sadece Yénetim tarafindan
kendilerine gbsterilen ve izin verilen
girisler ve alanlardan yapabilirler.

17.28 Badimsiz Bdlim Malikleri/Bagimsiz
BolUm Sakinleri binanin dis cephesini
degisterecek kepenk, 6zel dograma, boya
Vs. uygulamalari yapamazlar.

17.29 Bagimsiz Bdlim Malikleri/

Bagimsiz BoIUm Sakinleri kendi Bagimsiz
Bolumlerini kullanirken diger Bagimsiz
Bolum Maliklerini/Bagimsiz Bélum
Sakinlerini rahatsiz edecek uygulamalarda
bulunamazlar, asiri derecede guriltd ve
sarsinti yapamazlar, rahatsiz edici duman
ve kokular ¢ikaramazlar.

17.30 Badimsiz Bolim Malikleri/Bagdimsiz
BolUm Sakinleri yangin dnleme ve
sdndlUrme, emniyet ve glvenlik, acil
durum, teknik isletim, bakim ve onarim,
dekorasyon ve tesisat, atik yénetimi,
malzeme depolanmasi ve kullanimi

ile benzeri konular i¢in hazirlanmis ve
hazirlanacak olan Yoénerge hiklmlerine
uymak zorundadirlar.

17.31 Badimsiz Bolim Malikleri/Bagimsiz
BolUm Sakinleri ile ziyaretgilerin Ana
Tasinmaz’in Ortak Alanlarinda sigara ve
tatln Grunlerini kullanmalari yasaktir.

17.32 Badimsiz Bolim Malikleri/Bagimsiz
Bo&lUm Sakinleri (varsa) Bagimsiz
Boélumlerin iclerinden gecen saftlara
yonetimin bilgisi ve onay! olmadan hicbir
sekilde midahale edemezler aksi durumda
olusabilecek butln zararlardan kendileri
sorumludurlar.

MADDE 18 - ORTAK
YERLERE iLiSKiN DIGER
HAK VE YUKUMLULUKLER

18.1 Bagimsiz B&IUm Malikleri veya o
Bagdimsiz Boélimden her ne sifatla olursa
olsun yararlananlar 634 sayili yasa, 634

saylll yasay! tadil eden 5711 sayili yasa ve
Y&netim Planrnda belirtilen tim Ortak
Yerlerden hakkaniyet kurallari élglstnde
(Y6netim Planinda belirtilen tahsis
suretiyle gergeklesen istisnai durumlar
hari¢) yararlanirlar.

Ancak, Bagimsiz B&lUm Malikleri veya

o Bagimsiz Bélum’den her ne nedenle
olursa olsun yararlananlar Yénetim
Plan'nda g0&sterilen ve Kat Malikleri

Genel Kurullarinca benimsenip yUrarlige
konulacak kural ve sinirlamalara uymak ve
6zen gdstermek zorundadirlar.

Bu Yénergelerin cikartiimasi ve uygulamasi
Yonetim Sirketi’ne birakilabilir.

Gecici Yonetim Kurulu’nun basta
gUvenlikle ilgili olmak Uzere tanzim
edecegdi Yonerge/Ydnergeler ile koyacadi
kural ve sinirlamalar icin Kat Malikleri
Genel Kurulu’nun onayi aranmayacaktir.

18.2 Badimsiz Bolum Malikleri/Bagimsiz
Bolum Sakinleri, binalarin ¢evresinde,
icerisinde ve otoparklarda; arag, insan

ve trafik akisini engelleyen veya diger
Bagdimsiz BélUm Maliklerine/Bagimsiz
BolUm Sakinlerine rahatsizlik veren hicbir
duzenleme yapamazlar.

18.3 Badimsiz BoIUm Malikleri ve/veya
Bagimsiz BSIUmMU her ne sifatla olursa
olsun yararlananlar, Ana Tasinmaz’in
mimari 6zelliklerini ve gUzelliklerini
korumakla yaktmluadar.

18.4 Bagimsiz Bolum Malikleri/
Sakinleri, Ortak Yerler Uzerinde borg¢ ve
yUkUmltlUkleri icin, Yénetim Plani’'nda
6ngodrilen usul ve esaslara gore yetkili
kihnmis Yoénetim Kurulu tarafindan
kendilerine bildirilecek &zel yaptirm
kararlarina uymak ve gereklerini derhal
yerine getirmekle yukamltdurler. Bu
yUukimlUluk sézlesme 6zellik ve nitelidi
yasalarla kabul edilmis is Yénetim
Planrnda getirilen acik hikUmlerden
kaynaklandidi icin sonuclarina

katlanilmasi da ayni tarafca kabul ve
taahhUt edilmistir.

18.5 Badimsiz B6lum Malikleri/Bagimsiz
Bolum Sakinleri tim Bagimsiz B&IUm
Maliklerinin oy birligiyle alacaklari karar
olmadikga, Ortak Yerlerde ilave insaat,
tesis veya benzeri insaat yapamazlar. 18.7
maddesinde belirtilen gerekli ve faydali
ilaveler ile ilgili hUkUm, bu maddenin bir
istisnasidir. Bagimsiz Boélum Malikleri/
Bagimsiz BoIUm Sakinleri’nin kendilerine
ait Bagimsiz Bélumlerde, Eklentilerinde ve
tahsisli alanlarda yapmak isteyebilecekleri
degisiklikler de Yoénetim Planr'nda
belirlenmis olan yasaklara ve sinirlamalara
tabi olup, buralarda da kendi baslarina
degisiklik ve ilave yapmaya yetkili
degillerdir.

18.6 Ydnetim Plani’nin ilgili maddelerinde
yazih oldugu Uzere, ortak alanlarin

bir kismi, Kat Mulkiyeti Kanunu’nun
verdigi hukuki yetkilerle, belirli Bagimsiz
Bolimlere Yonetim Plani ekindeki tahsis
planlari dogrultusunda tahsis edilmistir.
Bagimsiz BéIUm Maliklerinin, bu hususa
hicbir itirazlari olmadigi gibi, bu tahsis
edilmis alanlarin (Tahsisli Alanlarin) ortak
alan niteliginde oldugu iddialariyla, lehine
tahsis yapiimis olan Bagimsiz BoIUm
Maliki’'ne/Maliklerine ne isim altinda olursa
olsun bir talepte bulunmayacaklari gibi,
dava da agmayacaklarini, kendi Bagimsiz
Bolumlerini bu hususu bilerek ve kabul
ederek satin aldiklarini beyan ederler.
Ayrica Bagimsiz BolIUm Malikleri Bagimsiz
Bolumlerini sattiklari takdirde yeni malik
de Bagimsiz BoIUmU satin aldigi andan
itibaren Yoénetim Plani’nin tim maddelerini
aynen kabul etmis sayilacagdi hususunun
bilgi ve bilinci icindedir.

18.7 Ana Tasinmaz'daki Ortak Yerlere
gerekli, faydali ilaveler yapilabilmesi icin,
tim Bagimsiz BoIum Maliklerinin sayi ve
Arsa Payl codunlugu ile verecekleri karar
gereklidir. Aksi takdirde yapilacak ilave,
gerekli ve faydali olsa da yapilamaz.



18.8 Badimsiz Bolim Malikleri/Bagimsiz
BolUm Sakinleri, Bagimsiz Bélimlerine

ait dis kapilarini ve dis kapilarinin kat
koridoruna bakan yUlzeyleri (renk,

sekil, tip v.s.) ve Bagimsiz Bolimlerinin
bulundugu kat koridorlardaki (MUteahhit
Sirket tarafindan yapilmis) dekorasyonu
degistiremezler. Katlardaki Ortak
Alanlara, kapi 6nlerine, yangin ve servis
merdivenlerine, yangin kacislarina,
koridorlara, katlarda mevcut olan ¢6p
odalarina yonetimin onay vermedigi hi¢bir
esya ve benzeri malzemeyi dekoratif veya
gecici amagl olsa dahi bulunduramazlar
ve koyamazlar, kamera yerlestiremezler.

18.9 “Nidapark istinye Panorama”
kapsaminda Bagimsiz Bélimlere hizmet
etmek Uzere agik ve kapall ylizme
havuzlari ile dekoratif/sts havuzlari
tasarlanmistir. Ana Tasinmaz’da yer
alan tim yUzme havuzlari Ortak Alanlar
kapsaminda olup, Yénetim Planr'nda
belirtilen Sosyal Tesisler’in kullanim
esaslarina aykiri olmamak sartiyla tim
Bagimsiz BoIUm Maliki ve Bagimsiz
BoIUm Sakinleri tarafindan mustereken
kullanilacaktir. SUs havuzlari ise (bir
tanesi hari¢) tahsisli Bahge Alanlari i¢cinde
kalmakta olup sadece tahsis edildikleri
ilgili Bagimsiz BélUmler tarafindan
kullanilacaktir. Bu kapsamda s&z konusu
sUs havuzlarinin tim masraflari icinde
kaldigi tahsisli Bahg¢e Alani kapsaminda,
tahsisin yapildigi ilgili Bagimsiz B&Iim
Maliki/Sakini tarafindan karsilanacaktir.

18.10 Yoénetim Planinda tahsis edilen ve/
veya kiralanan Bahge Alanlari da danhil
olmak Gzere, “Nidapark istinye Panorama”
kapsamindaki tim ortak alanlarin

bakim, onarim, temizlik vs. hizmetleri
yonetim tarafindan gorevlendirilen yetkili
Yodnetim Sirketi tarafindan verilecektir.

Bu dogrultuda gerekli hizmetlerin
verilebilmesi acisindan hi¢cbir Bagimsiz
Bolum Maliki ve/veya Bagimsiz BolUm
Sakini kendisine tahsis edilen/kiralanan
Bahge Alanlarina gorevli/yetkili personelin

girmesini engelleyemez ve/veya bu
alanlarin bakim, onarim, temizlik vs. gibi
ihtiyacglarini yonetimden bagimsiz olarak
yaptiramaz veya bu alanlari kullanmadigini
iddaa ederek s6z konusu alanlarin gider ve
masraflarini 6demekten imtina edemez.

18.11 Ana Tasinmaz’'da bulunan, Bagimsiz
Bolumleri, Ortak Yerleri, tesisleri kullanma,
yararlanmada, kanun, diger mevzuat ve
Yo&netim Plani ile Kat Malikleri Kurullari

ve Yonetim Kurullarinca alinan kararlara
aykiri davranan Bagdimsiz Bolum Malikleri/
Bagimsiz BoIUm Sakinleri ile 6teki yukimla
ve sorumlular hakkinda Kat Mulkiyeti
Kanunu’na gore yetkili kisi ve mercilere
basvuru talep ve davalar Uzerine Kat
Mulkiyeti Kanunu ve Yénetim Plani

ve ilgili mevzuatla belirlenmis énlem

ve yaptirimlar uygulanir. Bu énlem ve
yaptirimlarin baslicalari sunlardir:

18.11.1 Tasinma veya herhangi bir sebeple
Ortak Yerlerde meydana getirilen zararin
tamami zarari verenden tahsil edilir.

18.11.2 Bu maddenin yukaridaki
fikralarinda yazili hiUkUmler sakli kalmak ve
gerektiginde kullaniimak kaydi ile Yénetim
Kurullari, bor¢ ve yukUmlultklerine aykiri
davranislarda bulunan sorumlular hakkinda
asagida belirtilen dnlem ve yaptirimlari da
uygular.

18.11.2.1 Bor¢ ve yukUmlalUklerine
aykiriligin giderilmesi igin yazili ve sézIU
uyarida bulunur. Bu uyari, Yénetim
Kurulu’nun imzasini tasiyan yazinin,
sorumlu kisinin binadaki mevcut Bagimsiz
BolUumU’ne veya bilinen baska adresine
posta ile yahut elden ulasmasiyla
tekemmul eder. Kanunda &zel sekle tabi
tutulmus ihtar yazilarinin tebligine iliskin
htkUmler sakhdir.

18.11.2.2 Ortak Yerlerin, tahsisli alanlarin
kullanilmasi veya buralardan yararlanma
bakimindan éngoérllen yasaklara

aykiri davranislarda bulunan kisilere
karsi sorumluluk bulunan hallerde,

Yonetim Kurulu veya onlar tarafindan
gorevlendirilen kisi ya da kisiler

Medeni Kanun, Bor¢lar Kanunu’nun

ilgili maddeleri uyarinca koruyucu
onlemlere basvurabilirler ve bu hikimler
cercevesinde yasaklara aykiri davranisin
engellenmesi, durdurulmasi veya ortadan
kaldirilmasini saglayacak eylem ve
islemleri de yapabilirler.

18.11.2.3 Devamlilik gdsteren ihlallerin
durdurulmasi ve sonugclariyla beraber
ortadan kaldirilmasi icin Yénetim
Kurulu’nun génderecedi uyarida, ihlalin
devam etmesi halinde glnltik 1000
TL(Bin Turk Lirasi)’ye kadar bir ceza
uygulayacagdini bildirebilir. GUnlUk olarak
uygulanacak ve gecikme cezalari hari¢
bir takvim yili icin azami haddi 100.000
TL(YUz Bin Tark Lirasi) olacak bu ceza
2022 yili para degerine gore tespit
edilmistir. MUteakip yillarda bu meblag
213 sayih VUK’da yayinlanan Yeniden
Degerleme Orani nispetinde artirilir.

Bu ceza Kat Mulkiyeti Kanunu madde

28 uyarinca Borg¢lar Kanunu’nun ilgili
maddesinde dlzenlenmis sézlesme cezasi
hikmUndedir. Bu cezanin uygulanmis
olmasli bu maddenin yukaridaki diger fikra
ve bentlerinde yazili &nlem ve yaptirimlari
da ayrica talep etmeye mani degildir.
Takdir ve teblig edilen glnlUk cezanin
talebe ragmen 6denmemesi halinde,
tahsile kadar gececek slre icin aylik %5
gecikme tazminati uygulanir. Bu ceza

ve gecikme tazminati, Yénetim Kurulu
tarafindan uygulanir ve ortak giderlere
sarfedilmek Uzere irat kaydedilir.

MADDE 19 - GiDERLERIN
SINIFLANDIRILMASI VE
TANIMI

Ana Tasinmaz’'da olusacak yénetim ve
isletme giderleri, giderlerin tdrlne ve
olusum kaynagina gore asagida belirtilen
iki ana baslik altinda siniflandirilarak
tanimlanmistir.

Ana Tasinmaz dahilinde bulunan Bagimsiz
Bolum Maliklerinin veya o Bagimsiz
Bolum’den her ne nedenle olursa olsun
yararlananlarin, kullanim ve faydanlanma
durumlari dikkate alinarak Yénetim Plani
esaslari dogrultusunda belirlenmis olan,
6demekle yukdmll olduklari gider gruplari
asagidaki gibidir. Ana Tasinmaz’da
bulunan tim Bagimsiz BélUmler, Bagimsiz
Bolum’e ait giderler basta olmak Uzere,
asagida belirtilen giderlerden Yénetim
Planin’da belirtilen esaslar dogrultusunda
kendi paylarina disen kismi 6demekle
yUukumltdurler.

Ayrica Gegici Yonetim Kurulu gerekli
gorirse Bagimsiz Bolimlerin tesliminden
itibaren Ana Tasinmaz Ortak Alanlarinin
isletmeye acilis masraflari olarak bir
seferligine; Ortak Alan abonelik bedelleri,
binalara getirilmesi gereken cesitli altyapi
ve hizmetler icin 6denecek bedeller,
gerekli demirbas yatirimlari, binalarin
sigortalari ve ilk tasinmalar baslamadan
dnce isbasl yapmasi gerekebilecek
yoénetici, glvenlik, temizlik, teknik vs.

gibi personellerin kurulum masraflarinin
duruma goére Bagimsiz Bélimlerin Arsa
Paylari ve/veya Katilim Payi Oranlari
dogrultusunda Bagimsiz Bo6lUum Maliklerine
fatura edilmesine karar verebilir.

19.1. Tiirline Gore Giderler:

Ana Tasinmaz’a iliskin giderler tlrine gdre
“Ortak Giderler” ve “Yenileme Giderleri”
isimleri altinda ayri ayri hesaplanarak,
Y&netim Planrnda belirtilen esaslar
dogrultusunda Bagimsiz Bolum Malikleri
ve/veya Bagimsiz BdlUm Sakinlerinden
tahsil edilecektir.

19.1.1 Ortak Giderler:

Yénetim Planrnda belirtilen esaslara ve
istisnalara uygun olmak kosuluyla, genel
prensip olarak Bagimsiz BolUmler Ortak
Giderlere, EK-5" de belirtilen Bagimsiz
Bolimlerin genel brat alani ve (varsa)
Yonetim Planr’yla tahsis edilen (EK-7'de
belirtilen) Tahsisli Alanlarin m?'sinin
1/2’sinin (yarisinin) toplami ile orantili



olarak hesaplanan, Katilim Payi Oranlar’na
go6re katilirlar. Bununla birlikte, kullanim
fonksiyonlarinin farkli olmasi ve Ana
Tasinmaz’daki hizmet ve olanaklardan
diger Bagimsiz Bélumlerle ayni oranda
faydalanmamalari sebebiyle “is yeri”
niteligindeki Bagimsiz Bélumler (11 Blok 11
numarali ve 13 Blok 2 numarali Bagimsiz
Bolumler) Ortak Giderlerin sadece kendi
kullandiklari/fayda sagladiklari kismina
iliskin olarak katihm saglamakla yakimlu
olacaklardir. Bu kapsamda Site Yénetimi,
Ortak Giderlerin hesabi ve dagitiminda
isbu hususu g6z 6niinde bulunduracaktir.

Kat Malikleri Bagimsiz Bolimlerin tapuda
Eklentisi olan alanlar i¢in de Yoénetim
Planrnda belirtilen esaslara uygun olarak
Ortak Giderlere pay édemek zorundadir.
Bu nedenle, Bagimsiz Boélimlerin genel
brat alanlarina ilgili Bagimsiz Bélimlerin
Eklentisi olan alanlarin m?si de dahil
edilmistir. Bu dogrultuda Ortak Giderler’in
dagitiminda kullanilacak Katilim Payi
Oranlarinin hesabinda Bagimsiz BélUmlerin
(varsa) Eklentisi olan alanlarin m?'si de
dogrudan dikkate alinmaktadir.

MUsterek Methal Bagimsiz Bélumler
ekteki (EK-5) Genel Brit Alanlar listesinde
goOsterilmis olmakla birlikte Katilim Payi
Oranlar’nin hesaplanmasinda MUsterek
Methal Bagimsiz BélUmler dikkate
alinmayacaktir. Séyle ki; Mlsterek Methal
Bagdimsiz Bolumler’e ait Ortak Giderler’in
tutari, “apart Unite” niteligindeki Bagimsiz
BoélUimler arasinda, Katilim Payi Oranlari
ile orantili olarak ayrica dagitilarak, isbu
Bagimsiz Bélumler’in kendi paylarina
dusen Ortak Giderler’e ilave edilmek
sureytiyle 6denecektir. Bununla birlikte
MUsterek Methal Bagimsiz Bélumler’in

3. kisilere kiraya verilmesi halinde

Site Yonetimi, s6z konusu Bagimsiz
Boélimler’de kullanilan her tirll eneriji, su,
Isitma-sogutma vs. kullanim tutarlarini
Olcerek 3. kisi kiracilardan kira bedelleri
haricinde ayrica tahsil edebilecektir. Bdyle
bir durumda 3. kisi kiracidan tahsil edilen
kullanim bedelleri, Ana Tasinmaz’da

bulunan “apart Unite” niteligindeki
Bagimsiz BolUm Malikleri arasinda 10.3
maddede belirtilen esaslar dogrultusunda
paylastirilarak gelir kaydedilecektir.

“Ortak Giderler” kavramina “Yenileme
Giderleri” disinda kalan ve asagida sayilan
isler ve giderler &zellikle dahildir.

19.1.1.1 Ana Tasinmaz’in Ortak Alanlarina
hizmet vermek amaciyla gérevlendirilen
glvenlik, temizlik, bakim vs. gibi islerle
ugrasan tim personellerin ve bunlarla
sinirli olmamak Uzere Ana Tasinmaz’in
yonetim ve isletimi icin, Yénetim

Sirketi tarafindan istihdam edilecek
personellerin giderleri, SGK primleri ve
bu konulara iliskin tim vergi ve harclar,
Ana Tasinmaz’in isletilmesi ve Yonetimi
icin gerekli personel Ucret ve giderleri,
y6netim kadrosunda bulunan Yoénetici
teknisyen, bahc¢ivan, muhasebe elemani
gibi hizmetlerde calisacaklara yapilacak
odemeler ile is s6zlesmesi ile ¢alisanlara
veya alt isverenin iscisi olmasina ragmen,
is Yasasi geredi Yonetim’in asil isveren
kabul edildigi hallerde is Yasasi geregi
6denmesi gereken tazminat ve iscilik
6demeleri,

19.1.1.2 Ana Tasinmaz’in Ortak Alanlari ve
bu alanlarda Ana Tasinmaz, Ortak Alan
veya Bagimsiz Bélimlere hizmet eden
elektrik sebekelerinin, pis su ana baglanti,
temiz su ve yakit tanklari, kazanlar,

boyler, mekanik tesisat, sogutma gruplari,
asansor, havalandirma tesisatlarinin ve
diger sabit tesisatlar, ve demirbaslar

ve Ana Tasinmaz’in hizmetleri ile ilgili
bilgisayarlar, jeneratorler vs. gibi her turll
elektrik, elektronik, mekanik sistem, altyapi
ve ekipmanlarin ariza ve onarim isleri

ve periyodik servis hizmetleri, isletme,
temizlik ve bakim giderleri ile yakit
giderleri, iski, igdas, Ayedas, Bedas, Tedas,
Enerjisa vs. diger kurumlara, Ortak Yerlere
iliskin olarak 6denebilecek glivence
bedelleri veya glivence bedellerine
mukabil Yoénetim Sirketi tarafindan
verilecek teminat mektuplari masraflari,

19.1.1.3 Ortak Alanlara ait elektrik, sicak
veya soguk su, varsa yakit, isitma,
sogutma, havalandirma ve benzeri
mastraflar

19.1.1.4 Ortak kullanilan alanlar, otoparklar,
yollar, peyzaj butlnln ve ortak i¢
mekanlarda bulunan her turld bitki ve
agaclarin, bakim gdzetilmelerinden

ve gelistirilip gUzellestirilmelerinden
dogabilecek bltln giderler, cevre koruma
ve cevre temizlik giderleri,

19.1.1.5 Genel Bahc¢e ve peyzaj bakimi ve
guvenlik hizmetleri giderleri,

19.1.1.6 Yonetim Sirketi ile yapilan
Y&netim Hizmetleri Sézlesmesi’nde
belirtilen Ucretler, masraflar, servis veya
guvenlik, temizlik, bakim ve onarim gibi
hizmetleri verecek sirketlere s6zlesmeleri
cercevesinde yapilacak tium 6demeler,

19.1.1.7 Yonetim Sirketi’'nin Ana
Tasinmaz’la ilgili verecegdi hizmetlerin
karsiiginda kesecedi faturalarin tutari,

19.1.1.8 Yonetim Sirketi’nin sahip oldugu
portfdy nedeniyle kendi merkezi
kadrosunu ve teknolojik altyapisini
kullandirmasi sonucu ortaya ¢ikacak,
Bagimsiz B6IUm Maliklerine ve kiracilara
avantaj ve ekonomi saglamasi esasina
dayali yansitma giderleri;

(Ornegin; merkezi bilgi islem Uzerinden
Ana Tasinmaz’a saglanan imkanlar,

web sitesi ¢ozUmleri, portal ¢ézUmleri,
mobil cihaz aplikasyonlari, vb. teknolojik
sistemler, ilgili yazilimlari ve kullanici
lisanslari; enerji yoneticiligi masraflarinin
yansitilmasi vs. giderleri bu kapsamda
degerlendirilebilecektir.)

19.1.1.9 Misterek Methaller’e iliskin
olusabilecek her tirlU isletme ve bakim
masraflari, personel giderleri ile bu alanlara
iliskin olusabilecek eneriji vs. tiketim
giderleri,

19.1.1.10 Ancak yukaridakilerle sinirh
olmamak Uzere, Ana Tasinmaz’in
kalitesine uygun ve yuksek standartlarda
isletilebilmesi icin yapilacak giderler ile
634 sayil yasada Kat Mulkiyeti YasasI'nda
ortak gider olarak kabul edilen giderler de
Y&netim Planr’nda “Ortak Gider” olarak
kabul edilmis olup, bu giderlerin timu
Y&netim Planrnda kisaca “Ortak Gider”
olarak gececektir.

19.1.2 Yenileme Giderleri:

Ana Tasinmaz’in Ortak Alanlarina

ve Musterek Methaller’e ait elektrik
sebekeleri, pis su ana baglantilari, temiz
su ve yakit tanklari, kazanlar, boyler,
mekanik tesisat, sogutma gruplari,
asansoér, havalandirma tesisatlari ve

diger sabit tesisatlar, demirbaslar ve Ana
Tasinmaz’in hizmetleri ile ilgili bilgisayarlar,
jeneratorler vs. gibi her turli mekanik-
elektrik-elektronik sistem, altyapi ve
ekipmanlarin yokken ihtiya¢ nedeniyle
tesisi ekipmanlardan eksik olanlarin

veya mevcudun yerine yeniden tesisi
halinde olusan giderler; Ortak Alanlara

ve Musterek Methaller’e ait her tirlt
elektrik, elektronik, mekanik sistem ve
ekipmanlarin sistem gelistirme islerinde
veya ariza nedeniyle degistirilmesi halinde
olusan giderler; Ortak Alanlarda ve/

veya Musterek Methaller’de kalici olarak
yapilan izolasyon, dekorasyon, tadilat vs.
gibi temel isler nedeniyle olusan giderler
ile Ana Tasinmaz’in sigorta ettirilmesine
iliskin giderler, Misterek Methaller’e iliskin
yetkili idare tarafindan talep edilebilecek
her tarlU verdgi, kira, ecrimisil vs. benzeri
giderler Ydénetim Plani’'nda “Yenileme
Giderleri,” olarak kabul edilecek ve kisaca
“Yenileme Giderleri” olarak gegecektir.

Yénetim Planrnda belirtilen esaslara
uygun olmak kosuluyla, genel prensip
olarak Bagimsiz BélUmler Yenileme
Giderlerine Arsa Paylari ile orantili

olarak katilirlar. Bununla birlikte, “is yeri”
niteligindeki Bagimsiz Bélumler (11 Blok 11
numaral ve 13 Blok 2 numaral Bagimsiz



Boélumler) dodrudan/munhasiran “apart
Unite” niteligindeki Bagimsiz Bolumleri
ilgilendiren Yenileme Giderlerine
katilmakla yakUimli olmayacaklardir.

Bu kapsamdaki nihai paylasim islemleri
Yodnetim Plani esaslarina uygun olmak
sartiyla Yoénetim Kurulu kararina goére
yapilacaktir ve Site Yénetimi, Yenileme
Giderlerinin hesabi ve dagitiminda isbu
hususu géz 6nldnde bulunduracaktir.

MUsterek Methal Bagimsiz Boélimler’e
dUsen Yenileme Giderlerinin tutari

“apart Unite” niteligindeki Bagimsiz
Bolumler arasinda Arsa Paylari ile

orantili olarak ayrica dagitilarak, isbu
Bagimsiz Bélumler’in kendi paylarina
dUsen Yenileme Giderlerine ilave edilmek
suretiyle 6denecektir.

19.2. Olusum Kaynagina Goére Giderler;
Gider ve masraflar olusum kaynadgina
gOre asagida belirtilen basliklar altinda
siniflandiriimistir. “Bagimsiz B&IUm
Giderleri” bashgdi altinda sayilan

giderler dogrudan ilgili Bagimsiz B&IUm
tarafindan 6denecek olup, diger basliklar
altinda belirtilen giderler ve masraflar
hesaplanirken, olusum kaynaklari dikkate
alinmak suretiyle “Ortak Giderler” ve/veya
“Yenileme Giderleri” ana basliklari altinda
toplanarak Bagimsiz Bolum Maliki ve/
veya Bagimsiz Bé6lIUm Sakinlerinden tahsil
edilecektir.

19.2.1 Bagimsiz Boéliim Giderleri;
Dogrudan dogruya Bagimsiz bolime,
Bagdimsiz BoIUmUun Eklentisi ya da tahsis
edilen Alana (Tahsisli Alana) ait olan ve
munferit olarak dl¢ulebilen, Ortak Giderler
ve Yenileme Giderleri haricindeki elektrik,
su, ISinma, enerji, isletme, ydnetim ve sair
kullanima iliskin giderlerdir.

19.2.2 Ana Tasinmaz Giderleri;

Ana Tasinmaz’i meydana getiren Bagimsiz
Boélimler, Bagimsiz Bélimlerin Eklentileri,
Bagimsiz BdlUmlere tahsis edilen alanlar
(Tahsisli Alanlar) disinda kalan ve tim
Bagdimsiz Bolumlerin kullanimina acik olan

ve/veya hizmet veren tim Ortak Alanlarin
bakim ve onarimlari, aydinlatiimasi,
temizligi, glvenligi ve isletilmesi ile ilgili
bilcimle masraflar, makinalar, techizatlar
ve seyler icin yapilan her tlrlG hizmetlere
iliskin giderlerdir.

Ortak Giderler, Yineleme Giderleri ve diger
her turlt tahakkuklarin tahsiline iliskin 634
ve 5711 sayili Kat MuUlkiyeti Kanunu’nun ve
Yonetim Planr’nin 6ngdérdigu yollar takip
edilir.

MADDE 20 - BAGIMSIZ
BOLUM GIDERLERININ
ODENMESI

20.1 Bagimsiz Bélum’e, (varsa)Eklentisi
ya da (varsa)tahsis edilen alanina
(Tahsisli Alana) ait bulunan elektrik, su,
Isinma, enetrji, isletme, ydnetim ve sair
kullanimla ilgili her tarlG masraflarin, gerek
mustakil saatler ile gerekse Yénetim
Sirketi tarafindan genel teammuller ve
yonetmelikler cercevesinde, merkezi
okuma sistemi ve slizme saatler ile
belirlenebilecek bedellere goére ilgili
Bagdimsiz Bolum tarafindan édenecek
giderlerdir. Bu 6demelerin bir kismi,
Bagimsiz B&6IUm Maliki ya da kullanicisi
tarafindan dogrudan hizmeti saglayan
ilgili idare/sirkete yapilabilecegdi gibi s6z
konusu hizmetlerin yonetim araciligi

ile saglanmasi halinde, ilgili yénetim
tarafindan Ortak Giderler ve Yenileme
Giderlerine ek olarak ayrica tahakkuk ve
tahsil edilebilecektir. Ayni sekilde (varsa)
birden cok Bagimsiz BélUm’e tahsis edilen
alanlara (Tahsisli Alanlara) ait giderler de
ilgili yonetim tarafindan Ortak Giderler

ve Yenileme Giderlerine ek olarak ilgili
Bagdimsiz Bélum Maliki/Bagdimsiz Bélim
Sakinlerine/Sakinlerinden ayrica tahakkuk
ve tahsil edilecektir.

20.2 Kat Malikleri Genel Kurulu’nda
alinabilecek karar halinde Yénetim Kurulu
tarafindan talep eden Bagimsiz Bolum
Malikleri icin Bagimsiz Bélum ilgilendiren

DASK vs. gibi herhangi bir sigorta policesi
yaptirilabilir, boyle bir durumda police
bedeli ilgili Bagimsiz B6Iim Malikinden
tahsil edilir.

20.3 Bagimsiz Bélimlerin merkezi
Isitma-sodutma/sicak su sisteminden
kaynaklanan giderlerini, Bayindirlik

ve Iskan Bakanligrnin (yeni adiyla

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi)14.04.2008 tarih ve 26847
muUkerrer sayili resmi Gazete’de yayinlanan
(veya bu dogrultuda yayinlanacak

yeni ydnerge veya ydonetmeliklere

gore) Merkezi Isitma ve Sihhi Sicak Su
Sistemlerinde Isinma ve Sihhi Sicak Su
Giderlerinin Paylastiriimasina iliskin
Ydnetmelik’in 8.maddesine uygun olarak;
her bir Bagimsiz BolUm icin dlzenli olarak
(aylik veya belirli periyotlarda) toplam
Isinma-sogutma giderini paylastirir.
Yonetmelikte de belirtildigi Gzere,
toplam isinma giderinin %70’i, Bagimsiz
BolUumlerin dlgllen isi tiketimlerine gére
Ana Tasinmaz'daki her Bagimsiz Bélim’e
paylastirilir.

Toplam isitma giderlerinin % 30’u

ise, ortak kullanim mahalleri, sistem
kayiplari, asgari Isinma ve isletme
giderlerinden kaynakli 1s1 giderleri olarak,
ilgili ydnetmeliklerde aksine bir hikdm
olmadik¢a Ana Tasinmaz’daki Bagimsiz
Bolumlerin Katilim Payi Oranlar’na uygun
olarak paylastirilir.

S6z konusu %30-%70 dagitim orani genel
prensip olarak kabul edilmis olmakla
birlikte, binalar faaliyete gectikten sonra
binalarin yapisi ve fiili durum g6z éniinde
bulundurularak en hakkaniyetli dagitimi
saglamak acisindan gerekli gorullrse
Y&netim tarafindan farkli oranlarda
uygulanabilecektir.

Merkezi i1sitma ile ilgili olarak, ayhk

veya belirli dénemlerde hazirlanan
Isitma veya sihhi sicak su giderlerine

ait Bagimsiz Bo6IUm paylasim bedelleri,
ilgili Yonetim (veya enerji personeli veya

yetkilendirilmis 6lcUm sirketleri) tarafindan
her bir Bagimsiz BdlUm Maliki'ne ve/veya
Bagimsiz BoIUmU her ne nedenle olursa
olsun kullanana yazili olarak bildirilir.

Buna goére, hicbir Bagimsiz BoIUm Maliki,
aylik (veya belirli dénemlerde) hazirlanan
gider tutarini bilmedigini iddia ederek,
ddeme yapmaktan veya slresinde 6deme
yapilmamasi halinde gecikme cezasi
6demekten kaginamaz.

20.4 Ana Tasinmaz’da yer alan Bagimsiz
Bolumlerde; kullanilacak elektrik ve soguk
su tUketimlerinin belirlenmesinde mustakil
sayaclar, sicak su ve isitma (dogalgaz)/
sogutma (elektrik) sarfiyatlarinin
belirlenmesinde ise merkezi okuma sistemi
kullanilacaktir. Her Bagimsiz BoIUm’Un
sicak su ve isitma (dogalgaz)/sodutma
(elektrik) tuketimleri bu merkezi sistem
Uzerinden dlgulerek ilgili Bagimsiz Bélim’e
munferit olarak faturalandiralacak/
tahakkuk ettirilecektir. Tim Bagimsiz
B&lum Malikleri/Bagimsiz Balum Sakinleri,
bu hususu bildiklerini beyan ve ikrar
etmislerdir. MuUstakil sayaclara iliskin
hizmet s6ézlesmesi ilgili hizmet saglayici
idare ile Bagimsiz BolUm Sakinleri arasinda
duzenlenecektir.

20.5 Merkezi okuma sistemi ve sayaclarda
olusabilecek ariza ve/veya gecici olarak
Olcim yapilamamasi durumlarinda, varsa
ge¢mis ddnemlere ait veriler, yoksa
benzer 6zellik tasiyan baska Bagimsiz
Balum verileri dikkate alinarak faturalama/
tahakkuk ettirme yapilabilecektir.

20.6 Gerekli hallerde binadaki
jenaratorlerin kullaniimasi halinde,
jenarator Gzerinden gerceklesecek enerji
taketimleri Yénetim tarafindan merkezi
sistem Uzerinden her Bagimsiz B&IUm igin
muUnferit olarak (ayri ayri) ol¢llerek ilgili
Bagdimsiz Bélum’e faturalandiralacak/
tahakkuk ettirilecektir.

20.7 Kat Malikleri Kurulu tarafindan karar
alinmasi halinde Bagimsiz Bolimlerin



sigorta islemlerinin Yénetim Kurulu
tarafindan tek elden yaptiriimasi héalinde,
her Bagimsiz Bo6IUm icin olusan sigorta
police bedeli dogrudan ilgili Bagimsiz
Bolum Maliki’ne fatura edilecektir.

20.8 isletmenin iyilestirilmesi, gtivenligin
saglanmasi, yonetimsel gereklilik vs. gibi
hallerde, yonetim tarafindan, minhasiran
herhangi bir Bagimsiz BoIUm’Un iginde
yapilmasi gereken isler ve/veya verilmesi
gereken hizmetler olursa bu kapsamda
olusabilecek masraflar dogrudan dogruya
ilgili Bagimsiz Bélum Maliki/Bagimsiz
BolUm Sakini’ne fatura edilecektir.

20.9 360 Ada 3 Parselde ilgili Bagimsiz
Boélimlere kiralanan beher Bahge Alanrna
iliskin olusabilecek her turlG bakim,
onarim, dizenleme, temizlik vs. masraflari
ve tiketim bedelleri yonetim tarafindan
muUnhasiran tespit edilecek ve Ortak
Giderler’e dahil edilmeksizin dogrudan
ilgili Bagimsiz Bélimlere tahakkuk
edilecektir.

MADDE 21 - ANA
TASINMAZ’| iLGILENDIREN
GIDERLERIN ODENMESI

Ana Tasinmaz’i meydana getiren Bagimsiz
Boélimler, Bagimsiz Bélimlerin (varsa)
Eklentileri, Bagimsiz Bélimlere tahsis
edilen alanlar(Tahsisli Alanlar) disinda
kalan ve tUm Bagimsiz BélUmlerin
kullanimina acik olan ve/veya hizmet
veren tum Ortak Alanlarin bakim ve
onarimlari, aydinlatilmasi, temizligi,
glvenligi ve isletilmesi ile ilgili bilcimle
masraflar, makinalar, techizatlar ve

seyler icin yapilan her tarlG hizmetlere
iliskin giderler (Ortak Giderler)

Y&netim Planr'nda belirtilen esaslara

ve istisnalara uygun olmak kosuluyla,
Katilim Payi Oranlar’’na uygun olarak Ana
Tasinmaz’'daki Bagimsiz BoélUmler arasinda
paylastirilacaktir.

Bagimsiz Bo6lUm Malikleri, Ana Tasinmaz’a
ait Ortak Alanlarin demirbas giderleri

ile bu Ortak Alanlarin sigorta ettirilmesi
halinde, sigorta primlerine (Yenileme
Giderleri), Arsa Paylari ile orantili olarak
katihr.

Yodnetim Planrnda (varsa)belirtilen istisna
durumlar haric olmak Uzere her Kat Maliki,
Bagimsiz BoIUmMU’nin bulundugu Blok’a
bakilmaksizin Ana Tasinmaz’'daki tim
Bloklar i¢in olusacak Ortak Giderlerden
ve Yenileme Giderlerinden sorumlu olup,
Yonetim Planr'nda belirtilen dogrultuda
6demekle yukumluadur.

MADDE 22 - MUSTEREK
METHALLER’E ILiSKIiN
GIiDERLERIN ODENMESI

Misterek Methaller’e iliskin giderler,
giderin tlrline gbére ve Ydnetim Plani’'nda
belirtilen hikimler dogrultusunda,
duruma uygun sekilde Ortak Gider ve/
veya Yenileme Gideri olarak Bagimsiz
Bolum Malikleri ve/veya Badimsiz Bélim
Sakinlerine yansitilacaktir. Buna gore;

Misterek Methal Bagimsiz BolUmler’in
bakim ve onarimlari, aydinlatiimasi,
temizligi, glvenlidi ve isletilmesi ile ilgili
bilcimle masraflar, makinalar, techizatlar
ve seyler icin yapilan her turlG hizmetlere
iliskin giderler (Ortak Giderler) Ana
Tasinmaz’daki “apart Unite” niteligindeki
Bagimsiz Bélimler arasinda Katilim Payi
Oranlar’na uygun olarak paylastirilacaktir.
“Apart Unite” niteligindeki Bagimsiz
B&IUm Malikleri, MUsterek Methal Bagimsiz
Bolumler’in Yenileme Giderleri’'ne Arsa
Paylari ile orantili olarak katilir. Mlsterek
Methal Bagimsiz Bélimler’in maliki
bulunmayan diger Bagimsiz Boélimler’in,
Misterek Methal Bagimsiz BoélUmler’e
iliskin olarak Ortak Giderler ve Yenileme
Giderleri’ne katilma yUkamlulaga
bulunmamaktadir.

MuUsterek Methal Parseller’in bakim

ve onarimlari, aydinlatilmasi, temizligi,
glvenligi ve isletilmesi ile ilgili bilcimle
masraflar, isletme icin gerekli makinalar,
techizatlar ve seyler icin yapilan her tarlt
hizmetlere iliskin giderler (Ortak Giderler);
Ana Tasinmaz ve Komsu Parseller arasinda
Yonetim Plani ekindeki (EK-5) ve Komsu
Parseller’in yonetim planlari eklerindeki
listelerde belirtilen “apart Unite”
niteligindeki Bagimsiz Bélimlerin genel
brat alanlari ile orantili olarak dagitilarak
paylastirilacaktir.

MUsterek Methal Parseller’e iliskin
Yenileme Giderleri, Mlsterek Methal
Parseller ‘in maliki olan Ana Tasinmaz

ve Komsu Parsellerdeki Bagimsiz
Boélumler arasinda, tapuda tescil edilecek
olan s6z konusu Bagimsiz BélUmlerin
Muisterek Methal Parseller Gzerindeki
mulkiyet oranlarina gére dagitilarak
paylastirilacaktir. Mlsterek Methal
Parseller’e iliskin Emlak Vergileri de
Yenileme Giderleri kapsaminda olup,
isbu maddede belirtilen esaslara uygun
olarak “apart tnite” niteligindeki Bagimsiz
Boélumler arasinda paylastirilacaktir.
Bununla birlikte emlak vergilerinin
6denmesinde 10.8 maddesinde belirtilen,
Bahce Alani kiralayanlarin emlak vergisi
6deme yUkumlulUkleri da dikkate
alinacaktir.

MUsterek Methaller’e iliskin olusabilecek
Ortak Giderler ve Yenileme Giderleri

Ana Tasinmaz isletme Projesi icinde
gosterilecektir. Gerekli hallerde MUsterek
Methal Parseller’e iliskin olusabilecek Ortak
Giderler ve Yenileme Giderleri’nin tamami
Ana Tasinmaz Site Yonetimi tarafindan
karsilanacak ve Komsu Parseller’e disen
kisim sonradan ilgili ydnetimlerden

tahsil edilecektir. Benzer sekilde gerekli
hallerde MUsterek Methal Parseller’e

iliskin olusabilecek Ortak Giderler ve
Yenileme Giderleri’nin tamaminin Komsu
Parsellerdeki ydnetim/yénetimler
tarafindan karsilanmasi halinde Yénetim
Plani uyarinca Ana Tasinmaz’a dlsen kisim

Ana Tasinmaz Site Yonetimi tarafindan
diger yonetimlere 6denecektir.

Ana Tasinmaz kapsamindaki Bagimsiz
Balumlerin ve/veya MUsterek Methaller’in
teslimi ile es zamanli olarak, Bagimsiz
Bolum Malikleri/Sakinlerinin Mlsterek
Methallere iliskin olusabilecek masraflari
karsilama yukimluligu de baslayacaktir.
“Nidapark istinye”’kapsamindaki
Bagimsiz BolIUm teslimlerinin farkh
zamanlarda yapilabilecedi ve “Nidapark
istinye Panorama”daki Bagimsiz B&lim
teslimlerinin daha 6nce gerceklesecegi
g6z 6nlnde bulunduruldugunda,

Ana Tasinmaz haricinde “Nidapark
istinye”’kapsamindaki diger Bagimsiz
Bolumlerin teslimleri yapilincaya kadar
Muisterek Methal Parseller’e iliskin
olusabilecek Ortak Giderler ve Yenileme
Giderlerinin tamami mlUnhasiran Ana
Tasinmazdaki “apart Unite” niteligindeki
Bagimsiz Bélimler tarafindan
karsilanacaktir. Bagimsiz Bélum Malikleri/
Bagimsiz Bolum Sakinleri bu hususlari
bildiklerini ve itirazlari olmadiklarini
pesinen kabul etmislerdir.

Bununla birlikte, “Nidapark istinye”
kapsamindaki tim Bagimsiz Bélimlerin
teslim edilmesi ile birlikte MUsterek
Methal Parseller’e iliskin olusabilecek
Ortak Giderler ve Yenileme Giderlerinin
tamami “Nidapark Istinye” kapsaminda
yer alan “apart Unite” niteligindeki

tim Badimsiz BoélUumler tarafindan
karsilanacaktir. MUsterek Methal Parseller’e
iliskin olusabilecek tium Ortak Giderler

ve Yenileme Giderleri “Nidapark Istinye
Panorama” yonetimi tarafindan Yonetim
Plani ve Komsu Parseller’in Yénetim
planlarina uygun olarak hesaplanarak
Ana Tasinmaz ve Komsu Parseller
arasinda dagitilacaktir. Mlsterek Methal
Parseller’e iliskin olarak Komsu Parsellerin
payina disen Ortak Giderler ve Yenileme
Giderleri, Komsu Parsel Yénetimleri
tarafindan Ana Tasinmaz ydnetimine veya
yonetimin gdsterecedi kurum/kuruluslara
dogrudan &denecektir.



MADDE 23 -
YARARLANANLARIN
ORTAK GIDER
SORUMLULUKLARI

Ydnetim Planr’nda ve Kanun’da
munhasiran Bagimsiz BolUm Maliklerinin
yUkUmltlUklerine iliskin olarak yer alan
batlin hikimler, Bagimsiz B&IUm Malikleri
ile birlikte Bagimsiz B4IUumu her ne sifatla
olursa olsun yararlananlari da kapsar.
YUkUmlulUklerini yerine getirmeyen kisiler,
o Bagimsiz BoIUmUun Malikleri ile birlikte
musterek ve muteselsil sorumludur.
Ancak kiracinin sorumlulugu, 6demekle
yUkimll oldugu kira parasi ile sinirh olup,
yaptigi 6deme, édeyecedi kira borcundan
dUser. Sair yasal hak ve yéntemler saklidir.
Bagimsiz BolUm Malikleri, Ortak Yerler
Uzerindeki kullanma hakkindan vazge¢cmek
veya kendi Bagimsiz BAIUMU’'ndn

durumu ve konumu nedeniyle buralardan
yararlanma gereksinimi duymadigi veya
duymayacagdini ileri sirmek suretiyle, bu
giderlere katilmaktan ve avans payini
6demekten kaginamaz.

MADDE 24 - ORTAK
GIDERLERIN ODEMESINE
DIRENME VE HAKIMIN
MUDAHALESINI
GEREKTIREN HALLER

24.1 Kendi payina dusen giderleri
zamaninda 6demeyen Bagimsiz BolUm
Maliki ve/veya Bagimsiz Bdlamu her ne
sifatla olursa olsun yararlanan, 6demede
geciktigi sureler icin; aylik % 5 gecikme
tazminati 8demek zorundadir.

Ortak gider, avans payl, yenileme
giderleri ve Bagimsiz Bolum giderleri,
her ayin ilk 10 glnU veya duruma gore
tahakkuk tarihinden itibaren en gec¢ 10
gun icerisinde, pesin olarak 6denmek
zorundadir.

Ortak Giderler, Yineleme Giderleri ve diger
her tUrlU tahakkuklarin tahsiline iliskin 634
ve 5711 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu’nun

ve Yonetim Planr’nin 6ngérdiagu yollar
takip edilir. Bununla birlikte Yénetim
Kurulu karari ile, Ortak Giderler ve/veya
Yenileme Giderleri ve/veya Yonetim

Plani dogrultusunda 6demekle yUkimlU
olduklari diger giderleri 2 (iki) aydan

fazla sUreyle 6demeyen veya 6denmesini
saglamayan Badimsiz Bélim Maliklerine/
Bagimsiz BoIUm Sakinlerine, bakiye
borclarini 6deyinceye kadar Site Yonetimi
tarafindan saglanan elektrik, su, 1Isinma,
eneriji, isletme vs. gibi hizmetlerin verilmesi
durdurulabilir. isbu kendi payina disen
giderleri 6demeyen Bagimsiz BoIUm
Maliki’ne ve/veya Bagimsiz Bé6lim’den her
ne sifatla olursa olsun yararlanana, ilgili
mevzuatta belirlenen diger yaptirimlarin
da, uygulanmasi hakki saklidir.

”Nidapark Istinye Panorama”
muhasebesinde, gelir-gider hesaplari

ve isin gerektirdigi islemler, muhasebe
ilkelerine uygun olan defterlerle
tutulacaktir. Defter ve evraklarin saklama
sUresi bes yildir.

Bagdimsiz Bo6IUm Maliklerinin Yénetim

Plani kapsaminda 6demekle yUkimlu
olduklari Ortak Gider ve Yenileme Giderleri
kapsamindaki borg¢lari nedeniyle diger
Bagimsiz Bo6IUm Malikleri lehine kanuni
ipotedin tescili istenebilir.

Sonradan malik olanlar ve eski malik,
Bagimsiz B&IUmU satmadan ve satin
almadan 6nce, Yonetimden “borcu
yoktur” belgesi almak zorundadir. Aksi
halde, sonradan malik olanlar eski malikin
borc¢larindan ve faizinden sorumludurlar.
Bu durum eski malike rticu hakkini ortadan
kaldirmaz.

24.2 Yénetim, isbu kendi payina disen
giderleri 6demede bir aydan fazla geciken
Bagdimsiz BéIUm Maliki'ne ve/veya
Bagimsiz Bélumden her ne sifatla olursa
olsun yararlanana karsi, Yénetim Plani’na,

Kanun’a ve genel hiklimlere gbre dava
acmak ve/veya icra takibinde bulunma
yetkisine sahiptir.

24.3 Bagimsiz Bolim Maliklerinden birinin
ve/veya Bagdimsiz BalUmu her ne sifatla
olursa olsun yararlananlarin, Kat Mulkiyeti
Kanunu’nda ve Yénetim Plani’nda 6n
gorillp, sayilan borg ve yaktmlulUklerine
uygun hareket etmemesinden zarar
gdren ve/veya rahatsiz olan herhangi bir
Bagimsiz B6IUm Maliki, Ana Tasinmaz’in
bulundugu yerdeki yetkili Sulh Hukuk
Mahkemeleri’ne basvurarak, hakimin
mudahalesini ve rahatsiz edici duruma
son vermesini isteyebilir. Bagimsiz B&IUm
Maliki, davanin, Yoénetim tarafindan
aciimasini da isteyebilir.

24.4 Bagimsiz BolIUm Maliklerinden
birinin, bor¢ ve yukumlultklerini yerine
getirmemek suretiyle, diger Bagimsiz
Bo&IUm Maliklerinin haklarina, onlar icin
“cekilmez hale gelecek” derecede aykiri
davranirsa, Bagimsiz Bélium Malikleri,
Kanun’un 25. Maddesi ¢ergevesinde,

o Bagimsiz BolUm Maliki’'nin, Bagimsiz
Bolum Gzerindeki mulkiyet hakkinin
kendilerine devredilmesini, Ana
Tasinmaz’in bulundugu yerdeki yetkili Sulh
Hukuk Mahkemelerinden isteyebilir.

24.5 Bagimsiz Bolum Maliki;

24.5.1 Yonetim Plani dogrultusunda
kendi payina disen giderleri zamaninda
6demedidi icin, iki takvim yili icinde, U¢
defa icra takibine veya dava ac¢llmasina
sebebiyet vermis ise,

24.5.2 Kanunun 33. Maddesi geregince;
mahkemenin emrine ragmen bor¢ ve
yukdmltltklerini yerine getirmemekte bir
yil boyunca israr etmisse,

24.5.3 Bagimsiz BOIUmuU Yoénetim
Planrnin 17.3 maddesi ve alt maddelerinde
yazili, yasaklanan, sekilde kullanmalari
halinde yapilan ihtara ragmen bundan
vazgecmemekte israrli davranmissa ve

noter kanaliyla ¢ekilecek ihtarin
tebliginden itibaren 1 ay icerisinde eski
héale getirmemisse, yukaridaki maddede
s6zU edilen “gekilmezlik hali” meydana
gelmis sayilir.

MADDE 25 - ORTAK
GIDERLERE KATILIM
PAYI ORANLARININ
DEGIiSTiRILMESI

Bagdimsiz B&lum Maliklerinin/Badimsiz
Bolum Sakinlerinin, Yénetim Planrnda
belirtilen Ortak Giderlere katilim esaslari
ve Katilim Oranlari’nda, fiili duruma gére
herhangi bir hakkaniyetsizligin agik olarak
belirlenmesi halinde, Gegici Yénetim
Kurulu’nun oy birligiyle ile alacagdi karar
ile dGzeltme yapilabilir ve yeni alinan
karara gore, Ortak Giderlere katilim
saglanir. Bu degdisiklik Yonetim Planr'nin
ilgili maddesinin/eklerinin tashihi anlamina
gelir. Bu hUkmUn gecerli olabilmesi icin,
Yonetim Plani’'nda ayrica tadil yapilmasina
gerek yoktur.

Gegcici Yonetim Kurulu tarafindan bu
konuda alinacak karar ve uygulamanin
yapilabilmesi icin, Kat Malikleri Kurulu’nun
ayrica onayl ve bir karari gerekmez.
Hazirlanacak yeni Katilim Payi Oranlari
listesi Yonetim Plani’'nin ayrilmaz pargasi
sayllir ve ilgililer ile halefleri icin, Yonetim
Plani gibi baglayici niteliktedir.

Yonetim Plani’'nda belirlenmis olan Ortak
Giderlere ve Yenileme Giderleri'ne katilim
esaslari ve Katilim Oranlarrna iliskin
hikamler ile ilgili olarak, yasamin baslayip
fiili uygulamada adil olmayan haksizliklarin
yasanmasi halinde bunlarin dizeltiimesi
icin Gecici Yonetim Kurulu’na bir defaya
mahsus olmak Uzere olagdanUstU bir yetki
verilmistir. Bu yetkinin Gegici Yonetim
Kurulu tarafindan ikinci kez kullaniimasi
mUmkin olmadigi gibi, Gegici Yonetim
Kurulu’ndan sonra secilecek Yonetim
Kurulu’'nun higbir sekil ve surette bdyle bir
yetkisi yoktur.



PADIiGER HUKUMLER

MADDE 26 - YONERGELER
CIKARILMASI VE
NIiTELIKLERI

26.1 Yonetim Planr’'nin amacina uygun
olarak tatbikinin temini icin, Yénetim
Kurulu tarafindan hazirlanan ve Kat
Malikleri Kurulu’nun 4/5 oyuyla onaylanan
Yodnergeler, yururlige konabilir. Ancak
Gegici Yonetim Kurulu’nun hazirlayacagi
Ydnergelerin, Kat Malikleri Kurulu
tarafindan onayl aranmaz. Yoénerge,
yapildigr andan itibaren yururlige girer.

26.2 YUrarlage usultince konan
Yonergelerin htikUmleri, Yénetim Planr’nin
ayrilmaz parcasi sayilir ve ilgililer ile
halefleri i¢cin, Yonetim Plani gibi baglayici
niteliktedir.

MADDE 27 - ORTAK
YERLERDEKI ARIZA VE
ONARIMLAR

Ortak yerlerdeki arizalarin acil onarimi igin,
Yonetim Kurulu’nun yeni bir yetki almasina
gerek yoktur. Sadece duruma goére,

Denetci'nin derhal bilgilendirilmesi gerekir.

MADDE 28 - FAYDALI
DEGIiSIKLIKLER VE ONEMLI
ISLER

Ana Tasinmaz’'da yapilmasi dngérilen
faydali degisikliklerle ilgili 6nemli isler
icin, Kanun’un 42. - 43. - 44. ve 45. inci
maddeleri ve Yénetim Planrndaki 18.7
madde hukdmleri uygulanir.

MADDE 29- YURURLUK

Bu madde dahil 29 (yirmi dokuz) Asil ve
5 (bes) Gecici Madde’den ibaret Yonetim
Plani; Yonetim Plan’nin ekindeki Vaziyet
Plani, Listeler ve Tahsis Planlari ile birlikte
tapuya tescil tarihi itibariyla yarurlige
girmistir.

Yonetim Planr'nda yer alan herhangi bir
hikmun herhangi bir nedenden 6turu
hukUmsuz kalmasi, diger hiktmlerin
gecerliligini etkilemez.

B GECici HUKUMLER

GECiCi MADDE 1 - GECICIi
YONETIM KURULU

Y&netim Planrnin konusunu teskil eden
Ana Tasinmaz’'da, en gec¢ iskan ruhsatinin
alinmasini izleyen 5 (bes) yil sonrasina
kadar gececek slre ile gérevli olmak
sartiyla, Yénetim Planr’nda yazili Yénetim
Kurulu’nun yetkilerinin tamamina ve ayrica
ve ilaveten, Yénetim Plan’nda yazil 6zel
yetkileri haiz olmak Uzere 3 (U¢) kisilik
Gegici Yénetim Kurulu olusturulmustur/
olusturulacaktir.

Uc kisilik Gegici Yénetim Kurulu; Emlak
Konut’un diledigi bir zamanda tayin
edecedi 1 Gye ile MUteahhit Sirket’in
(TAHINCIOGLU IiSTINYE ORTAK
GIRISIMI’nin) tayin edecegi 2 tiyeden
olusur. Gegici Yénetim Kurulu’nun
olusumunu muteakip secilen Gyeler, kendi
aralarinda vazife taksimi yapar. Buna
gore; baskan, baskan yardimcisi ve Uye
belirlenir.

Muteahhit Sirket’in isi baskasina
devretmesi, bitirememesi veya
s6zlesmesinin sona ermesi halinde,
MUteahhit Sirket’in tayin ettidi kisilerin de
Ana Tasinmaz gecici temsilciler kurulu
Uyeligi sona erer. Bosalan Uyeliklere Emlak
Konut‘un tayin edecedi kisiler atanir.

Yeni Yénetim Kurulu’nun secilmesine
kadar gececek slUrede, Emlak Konut tayin
ettigi kisiyi/kisileri temsil gérevinden
alarak yerine baska birini atayabilir. Bu
kapsamda Muteahhit Sirket de, Emlak
Konut’un onayinin alinmasi kosuluyla, yeni
Yonetim Kurulu olusuncaya kadar gecen
stirede kendisinin tayin ettigi kisiyi/kisileri
temsil gbérevinden alarak yerine baska
birini atayabilir.

Gegici Yonetim Kurulu s6z konusu 5 (bes)
yillik gérev slresi dolmadan oy ¢oklugu
ile alacagdi bir kararla, Yonetim Planrndaki
esaslar dahilinde Yonetim Kurulu ve
Denetci’nin olusumu/secimi icin Kat
Maliklerini olaganUstU toplantiya davet
edebilir.

ilk Kat Malikleri Kurulu toplanti tarihi ve
glundemi Gecici Yénetim Kurulu tarafindan
tespit ve ilan olunur.

GECICi MADDE 2 - GECICi
DENETCI

Yd&netim Planrnin konusunu teskil eden
Ana Tasinmaz’da, en gec¢ iskan ruhsatinin
alinmasini izleyen 5 (bes) yil sonrasina
kadar gorevli olmak ve Yénetim Plani’'nda
yazili Denetgi’nin yetkilerinin tamamina
haiz olmak Uzere, yeni Denetc¢i secilene
kadar ve Gegici Yénetim Kurulu’nun
gobrev slresi ile sinirli olmak tzere, 1 (bir)
kisi Gecici Denetci olarak Emlak Konut
tarafindan tayin edilir/edilecektir.

Yeni Denetci secilinceye kadar gececek
sUrede Emlak Konut tayin ettigi Gegici
Denetci’yi temsil gérevinden alarak yerine
baska birini atayabilir.

Gecici Denetgi, ydnetim hizmetlerinin
geregdi gibi yaratulip yuratilmedigini
devamli olarak izlemek ve denetlemekle
yUkUmludur. Gegici Denetci, gbrev ve
yetkilerini Kat Malikleri Kurulunca secilecek
yeni Denet¢i’ye devredecektir.

GECICi MADDE 3 - KAT
MULKIYETINE GECIS

Kat Mulkiyeti Kanunu hdkUmleri uyarinca,
yap! kullanma izin belgesi (iskan ruhsati)
alinmasini takiben Ana Tasinmaz’da
mevcut her Bagimsiz Bélum Maliki,

kat mulkiyetine gecis ile ilgili Tapu



MUudurltgd’ne talepte bulunma yetkisine
sahiptir. Ancak, kat mulkiyetine gecis
talebinde bulunmakta éncelikle ilgili
yonetim organlari yakimli ve sorumludur.

GECICi MADDE 4 - KAT
MULKIYETiI KANUNU
VE YONETIM PLANI
HUKUMLERININ
UYGULANMA ZAMANI

Kat Mulkiyeti Kanunu’nun tim hdkUmleri,
kat irtifakinin kurulmasi ile birlikte
uygulanmaya baslayacaktir. Ancak Ortak
Giderler ve/veya Yenileme Giderleri
borcu 6deme yukumltltigu, Bagimsiz
Bolumlerin teslim edilmesi veya teslim
edilmis sayllmasi ve/veya Binalardaki
yénetim hizmetlerinin fiilen baslamasi

ile baslar. Bu takdirde, iskanin alinma
sarti aranmayacagdi gibi, tim Bagimsiz
B&lum Maliklerinin 2/3’Gnun fiilen
oturma sarti aranmaz. Bu duruma gore,
her Bagimsiz Bélim Maliki ve/veya
Bagdimsiz BOIUmU her ne nedenle olursa
olsun kullanan, Kanun ve Yénetim Plani
htkUmleri uyarinca belirlenen kurallara
ve yonetimden dogdacak tim masraflara
istirakle yakUmltudur. Kat malikleri, iskanin
alinmadigi, tapu devrinin yapilmadidi
gibi gerekcgelerle kendilerine diisen Ortak
Giderler ve/veya Yenileme Giderleri
borclarinl 6demekten imtina edemezler.

GECIiCi MADDE 5 - EMLAK
KONUT’UN GIiDERLERE
iLISKiN SORUMLULUGU

Tapu kaydinda malik olarak gértilmemekle
birlikte, bir Bagimsiz BoIUm’an mulkiyeti
devralma taahhtdunde bulunan kisiler,
Bagdimsiz Bolumlerin kendilerine teslimi
ihbarindan itibaren Emlak Konut bu
Bagdimsiz BoIUum’Un giderlerinden

hicbir nam ve sifat altinda sorumlu
tutulmayacaktir. isbu hiktim, Emlak Konut
mulkiyetindeki tim Bagimsiz Bolumlerin
kat irtifak veya kat mulkiyet tapularinin
devri islemlerinin tamamlanmasi ile
ortadan kalkar.

v/ /2022 tarininde dlzenlenen Yénetim
Planrnin icerigi asagida kimlikleri yazil
bUtin Bagimsiz Bélum Maliklerince
okunup, arzularina uygun oldugu ve oy
birligi ile kabul ettikleri beyani Gzerine
imzalanmistir.

B VAZIYET PLANI




H ONEMLI TELEFONLAR

KAMU KURUMLARI

SARIYER KAYMAKAMLIGI
SARIYER BELEDIYE BASKANLIGI
SARIYER iLCE NUFUS MUDURLUGU

ACIiL TELEFONLAR

212 223 0155
212 242 93 50 / 44417 22
212 223 80 82

ACIL DURUMDA ARANACAK TELEFON NUMARASI
(TUM ACIL NUMARALAR TEK NUMARADA TOPLANMISTIR.)

HASTANELER

12

ISTINYE DEVLET HASTANESI

METIN SABANCI BALTALIMANI KEMIK HASTALIKLARI
EGITIM VE ARASTIRMA HASTANESI

ACIBADEM MASLAK HASTANESI

POLIS

0212 323 44 44
0212 323 70 75

0212 304 44 44

SARIYER ILCE EMNIYET MUDURLUGU
ASKERLIK SUBESI BASKANLIGI
ISTANBUL EMNIYET MUDURLUGU

212 323 36 36
212.262 12 85
212 635 00 00

B uLAsSIM

NiDAPARK iSTINYE PANORAMA SIiTE YONETIMi
Adres: istinye Mah. TepeUstlU Sok. No: 6 Sariyer / istanbul
Telefon: 0212 95115 45

iSTINYE MAHALLESi MUHTARLIGI
Muhtar: Recep Alkan

Telefon: 0212 323 42 42 - 0532 260 36 00
E-mail: info@recepalkan.com
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